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I. Informacje o przetargu

1. Przetarg pisemny nieograniczony organizuje Belchatowska Spoldzielnia Mieszkaniowa
z siedzibg w Belchatowie ul. Okrzei 45 zwana dalej ,,Zamawiajacym”.

2. Postepowanie przetargowe przeprowadzane jest na zasadach i warunkach okreslonych
w ,,Regulaminie udzielania zamowien na roboty budowlane, dostawy i ushugi”.

3. Zamawiajacy przewiduje wybor najkorzystniejszej oferty z mozliwoscia prowadzenia
negocjacji.

4, Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zmiany warunkéw okreslonych w niniejszej Specyfikacji
Warunkéw zamoéwienia lub odwolania postepowania, o czym zawiadomi e-mailowo kazdego
oferenta. W przypadku wprowadzenia takich zmian, Zamawiajacy moze oznaczy¢ inny termin
sktadania ofert.

5. Zamawiajacy nie przewiduje dla uczestnikow postepowania srodkow odwotawczych
od rozstrzygniecia Zamawiajgcego podejmowanych w ramach postepowania o udzielenie
zamoéwienia.

6. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zakonczenia (zamkniecia) postepowania o udzielenie
zamoéwienia bez dokonywania wyboru ktérejkolwiek ze zlozonych ofert, bez podawania
przyczyn takiego zakonczenia postgpowania.

I1. Przedmiot przetargu
Zamawiajacy nie dopuszcza skladania ofert czesciowych.
. Zamawiajacy nie dopuszcza skladania ofert wariantowych.
Szczegbtowy opis i zakres wykonania przedmiotu zamoOwienia zawiera dokumentacja
projektowa: PROJEKT BUDOWLANY. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY ,,DOCIEPLENIE
SCIAN ZEWNETRZNYCH SZCZYTOWYCH 1 USKOKOW  BUDYNKU  MIESZKALNEGO
WIELORODZINNEGO OS. OKRZEI 2 W BELCHATOWIE”, kt6ry stanowi zalacznik Nr 4 do niniejsze;j
SWZ.
Zalgczone przedmiary robot stanowiq zakresy prac objetych niniejszym postgpowaniem
i stuzq wykonawcom jako pomoc w oszacowaniu kosztow inwestycji.
4. Wspdlny Stlownik Zaméwien (CPV).
Gloéwny kod CPV:
45000000-7 Roboty budowlane
Dodatkowe kody CPV:
45111300-1 Roboty rozbiorkowe
45111200-0 Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowg i roboty ziemne
45111220-6 Roboty w zakresie usuwania gruzu
45321000-3 Izolacja cieplna
45262100-2 Roboty przy wznoszeniu rusztowan
45430000-0 Pokrywanie podlog 1 Scian
45450000-6 Roboty budowlane wykoriczeniowe, pozostale
45442100-8 Roboty malarskie
Nie wymienienie tytutu jakiejkolwiek dziedziny, grupy, podgrupy czy normy nie zwalnia
Wykonawcy od obowigzku stosowania wymogdw okreslonych prawem polskim.
Wykonawca bedzie przestrzegal praw autorskich i patentowych. Jest zobowigzany
do odpowiedzialnoéci za spelnienie wszystkich wymagan prawnych w odniesieniu
do uzywanych opatentowanych urzadzen lub metod.
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IT1. Pracownik uprawniony do porozumiewania si¢ z oferentami
Dziat Remontéw i Konserwacji, numer telefonu: 44/635-03-44, pok. 27 w siedzibie zamawiajgcego,
codziennie w dniach roboczych w godzinach 102 — 142,




IV. Warunki wymagane od oferentéw

1. W przetargu moze wzia¢ udziat oferent, ktory:

1)
2)

3)

4)

S)
6)

7)
8)

9

prowadzi dziatalnoéé gospodarcza w zakresie objetym przedmiotem zamdwienia,

nie zalega z oplacaniem podatkéw, oplat oraz skladek na ubezpieczenie zdrowotne
lub spoteczne,

zrealizowal w okresie ostatnich 5 lat a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy —
w tym okresie, co najmniej 2 zadania odpowiadajace swoim rodzajem i warto$cia ustugom
stanowigcym przedmiot zamowienia,

posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej (deliktowej i kontraktowej)
w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na sume ubezpieczenia co najmniej
500.000,00 zi.

posiada uprawnienia do wykonywania okre$lonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli ustawy
naktadaja obowiagzek posiadania takich uprawnien.

posiada niezbedna wiedze i doswiadczenie oraz dysponuje odpowiednim potencjatem
technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania zamdwienia.

znajduje si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zaméwienia.
nie zachodza wobec wykonawcy przestanki do wszczgcia postgpowania upadiosciowego lub
likwidacyjnego.

zlozy oferte zgodnie z wymogami niniejszej specyfikacji.

2. Na potwierdzenie spetnienia warunkéw, o ktorych mowa w ust. 1 oferenci winni zlozy¢:

1

2)

3)

4

aktualny odpis z wlasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidenciji
dzialalnosci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub zgloszenia
do ewidencji dziatalnoéci gospodarczej, wystawiony nie wezesniej niz 6 miesigcy przed
uplywem terminu skladania ofert;

aktualne za$wiadczenie wlasciwego naczelnika Urzedu Skarbowego oraz wlasciwego
oddzialu Zakladu Ubezpieczen Spolecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia
Spolecznego potwierdzajacych odpowiednio, ze wykonawca nie zalega z oplacaniem
podatkéw, optat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoleczne, lub zaswiadczenie,
ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie na raty zaleglych
platnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wlasciwego organu — wystawionych
nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu skladania ofert;

wykaz wykonanych ustug z podaniem ich wartosci oraz daty i miejsca wykonania oraz
zataczenie dokumentéw potwierdzajacych, ze ustugi te zostaly wykonane nalezycie, zgodnie
ze wskazaniem w ust. 1 pkt 3) niniejszego dziatu;

polise lub inny dokument ubezpieczenia potwierdzajacy, Ze wykonawca jest
ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej (deliktowej i kontraktowej) w zakresie
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na sume¢ ubezpieczenia wynoszaca co najmnie;
500.000,00 zi.

V. Spos6b przygotowania i tres¢ oferty

1. Oferta powinna zawiera¢:

1
2)
3)
4)
5)

6)
7

imie i nazwisko oraz adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem jest
osoba prawna lub inny podmiot,

dat¢ sporzadzenia oferty,

o$wiadczenie oferenta o zapoznaniu si¢ z SWZ i przyjeciu tych warunkéw bez zastrzezen,
oéwiadczenie o akceptacji istotnych warunkéw umowy i zobowigzanie do zawarcia umowy
z takimi warunkami po wyborze oferty,

o$wiadczenie, o udzieleniu gwarancji jakosci wykonanego przedmiotu zamoéwienia —
warunek minimum 5 lat,

cene ryczaltowa brutto za wykonanie przedmiotu zaméwienia,

o$wiadczenie Oferenta, ze dokonat ogledzin i obmiaréw we wlasnym zakresie.



8.

9.

Kazda zapisana strona oferty wraz z zalgcznikami powinna by¢ ponumerowana i podpisana
Iub parafowana.

Pozadane jest, aby sporzadzi¢ oferte w sposob umozliwiajacy jej wpigcie do segregatora.

Brak dokumentéw i wymagan wyszczegélnionych w nin. specyfikacji moze by¢ przyczyna
odrzucenia oferty.

Dokumenty lub o$wiadczenia mogg by¢ przedstawione w formie oryginaléw lub kserokopii
poswiadczonych za zgodno$¢ z oryginatem.

Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie oferty muszg by¢ parafowane i datowane wlasnorecznie
przez osobe podpisujaca oferte.

Oferta wraz z zalgcznikami powinna by¢ sporzagdzona zgodnie z formularzem stanowigcym
zalgcznik nr 2 do SWZ w formie pisemnej oraz podpisana przez osob¢ upowazniong
do reprezentowania wykonawcy. Upowaznienie do podpisania oferty powinno by¢ dolgczone
do oferty, o ile nie wynika to z innych dokumentow zatgczonych przez wykonawce. Oferta
powinna by¢ ztozona w jednym egzemplarzu.

Do oferty winny by¢ zalgczone wszystkie wymagane dokumenty wymienione w pkt. IV ust. 2
SWZ. Dokumenty te stanowia integralng cz¢s¢ oferty jako jej zalaczniki.

Do oferty oferent zobowigzany jest zalaczy¢ podpisany lub parafowany wzor istotnych
postanowien umowy, stanowigcy zatacznik nr 2 do SWZ, dowod wniesienia wadium.

10. Oferte nalezy zlozy¢ w zaklejonej kopercie, ostemplowanej badZz podpisanej w miejscu jej

zaklejenia. Wszystkie strony oferty wraz z zalgcznikami powinny by¢ spigte w sposéb
zapobiegajacy jej dekompletac;ji.

11. Koperte nalezy opisaé wedlug ponizszego wzoru: Belchatowska Spoéldzielnia Mieszkaniowa

ul. Okrzei 45, 97-400 Belchatéw ,,Docieplenie scian zewngtrznych szczytowych i uskokow
budynku mieszkalnego wielorodzinnego os. Okrzei 2 w Belchatowie™.

12. Organizator udziela wyjasnien w sprawie SWZ niezwlocznie pod warunkiem, ze pisemna prosba

b

do organizatora wplynela na nie mniej niz 4 dni robocze przed terminem otwarcia ofert.

VI. Sposdb obliczenia ceny
Wykonawca uwzgledniajac wszystkie wymogi, o ktérych mowa w niniejszej SWZ,
w cenie ofertowej, musi ujgé wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem przedmiotu
zamowienia, niezbedne do prawidlowego i pelnego wykonania przedmiotu zamowienia.
Podstawe do obliczenia ceny stanowi specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét i zapisy
SWZ. W przypadku stwierdzenia braku danych w specyfikacji technicznej wykonania i odbioru
robét lub SWZ, Oferent zobowigzany jest zwréci¢ sie na pismie do Zamawiajacego o
wyjasnienie nie poZniej niz na cztery dni przed terminem skladania ofert.
Cena ofertowa jest jednostkows cengq ryczaltows i musi zawieraé wszystkie koszty zwigzane
z wykonaniem calego zakresu przedmiotu zaméwienia 1acznie z obowigzujacym podatkiem
VAT, ewentualnymi znizkami i upustami zaproponowanymi przez Wykonawcg.
Zaproponowana przez Wykonawce¢ cena jest cena ostateczna i nie moze ulec zmianie.
Wykonawea zobowigzany jest do dokonania dokladnego rozeznania w terenie
i skalkulowaé cene w sposob szczegélnie rzetelny, uwzgledniajacy wszystkie rodzaje robét
i skladniki kosztow.
Cena musi zawiera¢ rowniez koszt wszystkich prac towarzyszacych i tymczasowych.
Cena ofertowa i wartosci musza byé wyrazone w zlotych polskich (PLN) niezaleznie
od wchodzacych w jej skiad elementow, z zaokragleniem do dwéch miejsc po przecinku.
W zZlotych polskich bedg rowniez prowadzone rozliczenia migdzy Zamawiajgcym
a Wykonawca.
Zastosowanie przez wykonawce stawki podatku VAT od towarow i uslug zgodnej
z obowigzujacymi przepisami.
Wszystkie roboty nalezy wykonaé¢ zgodnie z kartami technicznymi materialéw, sztukg
budowlang oraz obowigzujacymi przepisami i normami.




VII. Wadium

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci 20.000,00 zi

2. Wadium obejmuje okres zwigzania oferta i podlega zwrotowi zgodnie z postanowieniami
niniejszej SWZ.

3. Wadium moze by¢ wniesione w:
1) pieniagdzu,
2) w formie poreczenia bankowego lub poreczenia spoldzielczej kasy oszczednosciowo—

kredytowej (porgczenie kasy jest traktowane jako porgczenie pienigzne),

3) w formie gwarancji bankowej,
4) w formie gwarancji ubezpieczeniowe;j.

4. Termin wniesienia wadium w pienigdzu uptywa dnia 15.06.2026 r.

Wadium w pieniadzu nalezy wplaci¢ przelewem na konto bankowe Zamawiajacego 59 1020

3958 0000 9102 0014 5565.

6. Kopie potwierdzenia przelewu nalezy dolaczy¢ do oferty przed jej ztozeniem. Dowod
wniesienia wadium w innej formie nalezy zalaczy¢ do oferty.

7. Niewniesienie wadium albo wniesienie po terminie sktadania ofert spowoduje wykluczenie
Oferenta z postepowania.

8. Zwrot wadium oferentom nastgpi w terminie 7 dni od dnia zakofczenia przetargu
z zastrzeZzeniem ust. 12.

9. Wadium zostanie zatrzymane przez Zamawiajacego, jezeli Wykonawca, ktérego oferta

zostala wybrana, uchyli si¢ od zawarcia umowy.

=
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VIIIL. Okres zwigzania ofertg

Skladajacy oferte pozostanie nig zwigzany przez 30 dni kalendarzowych. Bieg terminu zwigzania
ofertg rozpoczyna si¢ wraz z terminem zlozenia oferty.

IX. Termin realizacji
Termin zakonczenia realizacji robét ustala si¢ na dzien 30.09.2027r.

X. Opis Kkryteriow wyboru oferty
I. Przy wyborze oferty Zamawiajacy bedzie si¢ kierowal nastgpujacymi kryteriami:
1. Cena oferty (K) - 90 %
2. Dlugo$¢ okresu gwarancji wyrazona w petnych miesigcach dla zadania (G)
powyzej wymaganego minimum -10%

1.aczna ocena punktowa (Z) wg wzoru:
Z=K+G

I1. Czynniki wplywajace na oceny ofert wedtug kryteriow wymienionych w pkt. 1.
1) Cena oferty - K

Znaczenie - 90 %

Skala ocen - od 0 do 100 pkt.

K = (Cmin/C) x 100 x 0,90

gdzie:

K - ilo$¢ punktéw oferty badane;j,

C - cena oferty badanej,

Cmin - cena oferty najnizszej sposrod cen wszystkich ofert



Liczba uzyskanych punktéw bedzie mnozona przez wspétczynnik 0,90 odpowiadajacy wadze

kryterium ceny.

2) Dlugos$é okresu gwarancji powyzej wymaganego minimum — G
Znaczenie - 10%

Skala ocen - od 0 do 100 pkt.

G = ((g-60)/(gm-60)) x 100 x 0,10

gdzie:

G - ilo$¢ punkow oferty badane;j,

g - zaoferowany okres gwarancji w miesigcach,

gm - najdhuzszy zaoferowany okres gwarancji

Liczba uzyskanych punktéw bedzie mnozona przez wspolczynnik 0,10 odpowiadajacy wadze
kryterium.

Okres gwarancji na wykonane roboty budowlane udzielony ponad 120 miesigcy nie bedzie
dodatkowo punktowany, a do obliczenn zostanie przyjety 120 miesigczny okres, natomiast
za zaoferowanie wymaganego minimalnego 60 miesiecznego okresu gwarancji Wykonawca
otrzyma 0 pkt.

W przypadku kiedy Wykonawca w formularzu ofertowym wpisze okres gwarancji na wykonany
przedmiot zaméwienia i wbudowane materiaty krotszy niz 60 miesigcy, Zamawiajacy odrzuci
oferte Wykonawcy jako niezgodng z SWZ.

XI. Miejsce i termin skladania ofert
1. Oferte nalezy zlozy¢ w siedzibie Zamawiajacego ul. Okrzei 45, 97-400 Belchatow, w pok. 20
do dnia 16.06.2026 r. do godz. 15%,
2. Oferty nadestane lub dostarczone po wyznaczonym terminie skiadania ofert nie zostang

otwarte i zostang zwrocone oferentom.

XII. Miejsce i termin otwarcia ofert

Otwarcie ofert nastapi w siedzibie Zamawiajacego, w pok. Nr 9 w dniu 18.06.2026 . o godz. 10%,

1.

XIII. Wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
Uczestnik przetargu, ktérego oferta zostala uznana za najkorzystniejsza powinien wnies¢
Zamawiajacemu przed zawarciem umowy zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
w wysokosci 5% ceny ofertowej brutto w nastgpujacych formach (forma do wyboru
wykonawcy):

a) pienigdzu poprzez wplate na rachunek bankowy: 59102039580000910200145565.
b) poreczeniu bankowym,

¢) gwarancji bankowej,

d) gwarancji ubezpieczeniowe;j,

oraz przedtozy¢ zamawiajgcemu dowdd wniesienia zabezpieczenia.

. Zabezpieczenie bedzie stuzylo pokryciu roszczen z tytulu niewykonania lub nienalezytego

wykonania umowy oraz bedzie stuzylo pokryciu roszczen z tytutu gwarancji jakosci i rekojmi.

. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 70% zostanie zwrocone w terminie

30 dni od dnia wykonania calo$ci zam6wienia i uznania przez Zamawiajacego za nalezycie
wykonane.

Strony umowy ustalajg, iz Zamawiajgcy pozostawi na zabezpieczenie roszczen z tytulu rgkojmi
za wady i gwarancji jakosci kwote wynoszaca 30% wysokosci zabezpieczenia, ktdra zostanie
zwrdcona w terminie do 15 dni po uplywie okresu gwarancji jakosci i rekojmi.

. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy przepada na rzecz zamawiajacego w przypadku

rozwigzania umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy lub nieusuni¢cia ujawnionych
wad do terminu uplywu gwarancji (r¢kojmi) wykonanych robot.
5



1.

XIV. Szczegolowe warunki umowy
Wykonawca ma obowigzek zglaszania do odbioru wszystkie roboty zanikajace i ulegajace
zakryciu i nie moze przystapié¢ do dalszej realizacji prac bez ich odbioru przez inspektora
nadzoru. Jezeli wykonawca nie poinformuje Zamawiajacego o powyzszych faktach
i Zamawiajacy z tego powodu nie dokona odbioru prac zanikajgcych i ulegajacych zakryciu,
Wykonawca zobowiazany jest na zadanie Zamawiajacego odkry¢ te roboty na wilasny koszt,
a nastepnie przywrocié roboty do stanu jak w dniu zgloszenia zadania.

XV. Pozostale wymagania

Oferent_zobowiazany jest do_zapoznania w terenie z warunkami technicznymi i dokonania
sprawdzenia zakresu prac oraz uwzglednienia wszelkich okoliczno$ci i zwiazanych z tymi
robotami, nie wymienionych w niniejszvch warunkach, a koniecznych przy realizacji w/w
prac. Oferent przed ztozeniem ofert zobowiazany jest zapozna¢ si¢ z dokumentacjg oraz
dokona¢ ogledzin i pomiaréw we wlasnym zakresie.

W przypadku wystapienia istotnych réznic w stosunku do SWZ majacych wplyw na ceng
koricowa nalezy zglosié ten fakt Zamawiajacemu zgodnie z zapisem ust. VI SWZ ,,Sposéb
obliczenia ceny”. ‘
Stosownie do dyspozvciji art. 632 § 1 k.c., w zwiazku z ustaleniem za roboty zamoéwione
wynagrodzenia rvczaltowego. przyjmujacy zaméwienie nie moze zadaé podwyzszenia tego
wynagrodzenia.

W razie wystapienia koniecznosci wykonania robot dodatkowych nieobjetych zamowieniem
podstawowym, ktérych wykonanie stalo si¢ konieczne na skutek sytuacji niemozliwej
wezesniej do przewidzenia, mozliwe jest udzielenie Wykonawcy zaméwienia (zaméwien)
dodatkowych pod warunkiem wystapienia m.in. okolicznosci, iz wykonanie zaméwienia
podstawowego uzaleznione jest od wykonania zaméwienia dodatkowego.

Wykonanie ewentualnych robét dodatkowych nastapi na podstawie odrgbnej umowy,
a rozliczenie robot nastapi kosztorysem opracowanym na zasadach okreslonych dla kosztorysu
robét dodatkowych z zastosowaniem srednich cen okreslonych w cennikach SEKOCENBUD.

Wykaz zalgcznikéw:

1

2.
3.
4.

Nr 1 — istotne postanowienia umowy

Nr 2 — formularz ofertowy

Nr 3 - Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru rob6t

Nr 4 - PROJEKT BUDOWLANY. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY
,DOCIEPLENIE SCIAN ZEWNETRZNYCH SZCZYTOWYCH 1 USKOKOW BUDYNKU
MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO OS. OKRZEI 2 W BELCHATOWIE” — dostepny do

weladu w siedzibie Zamawiajacego



