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I. Informacje o przetargu

1. Przetarg pisemny nieograniczony organizuje Belchatowska Spotdzielnia Mieszkaniowa
z siedzibg w Belchatowie ul. Okrzei 45 zwana dalej ,,Zamawiajacym”.

2. Postepowanie przetargowe przeprowadzane jest na zasadach i warunkach okreslonych
w ,,Regulaminie udzielania zamdéwien na roboty budowlane, dostawy i ustugi”.

3. Zamawiajacy przewiduje wybor najkorzystniejszej oferty z mozliwoscig prowadzenia
negocjacji.

4. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zmiany warunkoéw okreslonych w niniejszym
postepowaniu przetargowym lub odwotania postgpowania, o czym zawiadomi e-mailowo
kazdego oferenta. W przypadku wprowadzenia takich zmian, Zamawiajacy moze oznaczy¢
inny termin sktadania ofert.

5. Zamawiajacy nie przewiduje dla uczestnikow postgpowania srodkow odwotawczych
od rozstrzygniecia Zamawiajgcego podejmowanych w ramach postgpowania o udzielenie
zamowienia.

6. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zakonczenia (zamkniecia) postgpowania o udzielenie
zamowienia bez dokonywania wyboru ktdrejkolwiek ze ztozonych ofert, bez podawania
przyczyn takiego zakonczenia post¢gpowania.

II. Przedmiot przetargu

1. Opis przedmiotu przetargu zawarty zostal w specyfikacji technicznej wykonania

i odbioru robét, ktéra stanowi zatgcznik nr 1 do SWZ.

2. Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci skladania ofert czgsciowych.

3. Wspolny Stownik Zamowien (CPV).
Gléwny kod CPV:
45000000-7 Roboty budowlane

Dodatkowe kody CPV:

45111300-1 Roboty rozbidrkowe
45111200-0 Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowg i roboty ziemne
45111220-6 Roboty w zakresie usuwania gruzu
45430000-0 Pokrywanie podldg i $cian
45450000-6 Roboty budowlane wykonczeniowe, pozostale
45442100-8 Roboty malarskie
45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne

Nie wymienienie tytutu jakiejkolwiek dziedziny, grupy, podgrupy czy normy nie zwalnia

Wykonawcy od obowigzku stosowania wymogow okreslonych prawem polskim.

II1. Pracownik uprawniony do porozumiewania si¢ z oferentami

Dzial Remontéw i Konserwacji, numer telefonu: 44/635-03-44, pok. 27 w siedzibie
zamawiajacego, codziennie w dniach roboczych w godzinach 10%— 14%,

IV. Warunki wymagane od oferentow

1. W przetargu moze wziaé¢ udzial oferent, ktory:
1) prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie objetym przedmiotem zamoéwienia,
2) nie zalega z oplacaniem podatkow, optat oraz skladek na ubezpieczenie zdrowotne lub
spoteczne,
3) zrealizowat w okresie ostatnich 5 lat, a jezeli okres prowadzenia dzialalnosci jest krotszy
— wtym okresie, co najmniej 2 zadania odpowiadajace swoim rodzajem i wartogcia

ustugom stanowigcym przedmiot zamowienia,
(
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4) posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej (deliktowej i1 kontraktowej)
w zakresie prowadzonej dzialalnosci gospodarczej na sum¢ ubezpieczenia co najmniej
200.000,00 zt,

5) posiada uprawnienia do wykonywania okreslonej dzialalnosci lub czynnosci, jezeli
ustawy nakladajg obowigzek posiadania takich uprawnien,

6) posiada niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz dysponuje odpowiednim potencjatem
technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania zamdéwienia,

7) znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zamdwienia,

8) nie zachodzg wobec wykonawcy przestanki do wszczgcia postgpowania upadtosciowego
lub likwidacyjnego,

9) Zlozy oferte zgodnie z wymogami niniejszej specyfikacji.

2. Na potwierdzenie spelnienia warunk6w, o ktérych mowa w ust. 1 oferenci winni zlozy¢:

1)  aktualny odpis z wlasciwego rejestru albo aktualne za§wiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalno$ci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub
zgloszenia do ewidencji dzialalnosci gospodarczej, wystawiony nie wczesniej niz
6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert,

2)  aktualne zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego oraz wlasciwego
oddziatu Zakladu Ubezpieczen Spolecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia
Spolecznego potwierdzajacych odpowiednio, ze wykonawca nie zalega z oplacaniem
podatkoéw, oplat oraz skladek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoleczne, lub
zaswiadczenie, ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie
na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w calosci wykonania decyzji wlasciwego
organu — wystawionych nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania
ofert,

3)  wykaz wykonanych w okresie ostatnich trzech lat ustug, a jezeli okres prowadzenia
dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie, odpowiadajacych swoim rodzajem i wartoscia
ustugom stanowigcym przedmiot zaméwienia, z podaniem ich wartosci oraz daty
i miejsca wykonania oraz zalgczenie dokumentoéw potwierdzajacych, ze ushugi te
zostaly wykonane nalezycie,

4) polise lub inny dokument ubezpieczenia potwierdzajacy, ze wykonawca jest
ubezpieczony od odpowiedzialno$ci cywilnej (deliktowej i kontraktowej)
w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na sume¢ ubezpieczenia
wynoszaca co najmniej 200.000,00 z1.

V. Sposob przygotowania i tres¢ oferty

1. Oferta powinna zawieraé:

1) imie¢ i nazwisko oraz adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem
jest osoba prawna lub inny podmiot,

2) date sporzadzenia oferty,

3) os$wiadczenie oferenta o zapoznaniu si¢ z SWZ i przyjgciu tych warunkéw bez zastrzezen,

4) o$wiadczenie o akceptacji istotnych warunkéw umowy i zobowigzanie do zawarcia umowy
z takimi warunkami po wyborze oferty,

5) os$wiadczenie o udzieleniu gwarancji jako$ci wykonanego przedmiotu zamoéwienia
(warunek minimum 3 lata),

6) oferowang cen¢ za wykonanie przedmiotu zamoéwienia,

7) oswiadczenie Oferenta, ze dokonat ogledzin i obmiaré6w we wlasnym zakresie.

2. Kazda zapisana strona oferty wraz z zatgcznikami powinna by¢ ponumerowana i podpisana

lub parafowana.
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Pozadane jest, aby sporzadzic¢ oferte w sposob umozliwiajace jej wpigcie do segregatora.
Brak dokumentéw i wymagan wyszczegdlnionych w niniejszej specyfikacji moze by¢
przyczyna odrzucenia oferty.

Dokumenty lub o§wiadczenia mogg by¢ przedstawione w formie oryginalow lub kserokopii
poswiadczonych za zgodno$¢ z oryginalem.

Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie oferty musza byé parafowane i datowane
wlasnorecznie przez osobe podpisujaca oferte.

Oferta wraz z zalgcznikami powinna by¢ sporzgdzona zgodnie z formularzem stanowiagcym
zatgcznik nr 3 do SWZ w formie pisemnej oraz podpisana przez osobg upowazniong
do reprezentowania wykonawcy. Upowaznienie do podpisania oferty powinno by¢
dotgczone do oferty, o ile nie wynika to z innych dokumentdéw zatgczonych przez
wykonawce. Oferta powinna by¢ ztozona w jednym egzemplarzu.

Do oferty winny by¢ zalaczone wszystkie wymagane dokumenty wymienione w pkt. I'V ust.
2 SWZ. Dokumenty te stanowig integralng czes¢ oferty jako jej zalaczniki.

Do oferty oferent winien zalgczyé parafowany wzoér istotnych postanowiefi umowy,
stanowigcy zatacznik nr 2 do SWZ, dowo6d wniesienia wadium.

Oferte nalezy ztozy¢ w zaklejonej kopercie, ostemplowanej badz podpisanej w miejscu jej
zaklejenia. Wszystkie strony oferty wraz z zalacznikami powinny by¢ spiete w sposob
zapobiegajacy jej dekompletacji.

Koperte nalezy opisa¢ wedlug ponizszego wzoru: Belchatowska Spoétdzielnia Mieszkaniowa
ul. Okrzei 45, 97-400 Belchatow ,,Przetarg nieograniczony na remont klatek schodowych
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym os. Zotierzy POW bl. 2 kl. I, Il w Belchatowie™.
Organizator udziela wyjasnien w sprawie SWZ niezwlocznie pod warunkiem, ze pisemna
prosba do organizatora wplyneta na nie mniej niz 4 dni robocze przed terminem otwarcia
ofert.

V1. Sposéb obliczenia ceny

Wykonawca uwzgledniajgc wszystkie wymogi, o ktéorych mowa w niniejszej SWZ,
w cenie ofertowej, musi uja¢ wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem przedmiotu
zamoOwienia, niezbedne do prawidlowego i pelnego wykonania przedmiotu zamoéwienia.
Podstawe do obliczenia ceny stanowi specyfikacja techniczna wykonania i odbioru rob6t
i zapisy SWZ.

W przypadku stwierdzenia braku danych w specyfikacji technicznej wykonania i odbioru
robé4t lub SWZ, Oferent winien zwrdcié si¢ na pismie do Zamawiajacego o wyjasnienie nie
pbzniej niz na cztery dni przed terminem skladania ofert.

Cena ofertowa jest jednostkowa ceng ryczaltowg i musi zawiera¢ wszystkie koszty
zwigzane z wykonaniem catego zakresu przedmiotu zaméwienia tacznie z obowigzujgcym
podatkiem VAT, ewentualnymi znizkami i upustami zaproponowanymi przez Wykonawce.
Zaproponowana przez Wykonawce cena jest ceng ostateczng i nie moze ulec zmianie.
Wykonawca winien dokona¢ dokladnego rozeznania w terenie i skalkulowaé cene
w sposOb szczegélnie rzetelny, uwzgledniajacy wszystkie rodzaje robot i sktadniki
kosztow.

Cena musi zawiera¢ rowniez koszt wszystkich prac towarzyszacych i tymczasowych.
Cena ofertowa i warto$ci muszg by¢ wyrazone w zlotych polskich (PLN) w kwocie brutto
niezaleznie od wchodzacych w jej sktad elementoéw, z wyodrebnieniem wartosci podatku
VAT, z doktadnoscia. do dwoch miejsc po przecinku.

W zlotych polskich z dokladnoscig do dwoch miejsc po przecinku beda réwniez
prowadzone rozliczenia miedzy Zamawiajacy a Wykonawca.

Wykonawca zobowigzany jest zastosowac stawke podatku VAT zgodnie z obowigzujacymi

na dzien skladania ofert przepisami.
|
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9. Wszystkie roboty nalezy wykona¢ zgodnie z kartami technicznymi materialéw, sztuka
budowlang oraz obowigzujgcymi przepisami i normami.

VII. Wadium
1. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci 5.200,00 z1.
2.Wadium obejmuje okres zwigzania oferta.
3. Wadium moze by¢ wniesione w:
1) pieniadzu,
2) poreczeniach bankowych lub poreczeniach spoétdzielczej kasy oszczednosSciowo —
kredytowej, z tym, ze poreczenie kasy jest zawsze poreczeniem pieni¢znym,
3) gwarancjach bankowych,
4) gwarancjach ubezpieczeniowych,
4. Termin wniesienia wadium uplywa dnia 27.01.2026 r. do godziny 13%.
5.Wadium nalezy wplacié na konto bankowe Zamawiajacego
59102039580000910200145565.
6. Kopie dowodu przelewu nalezy dotaczy¢ do oferty przed jej ztozeniem. Dowdd wniesienia
wadium w innej formie nalezy zalaczy¢ do oferty.
7. Niewniesienie wadium albo wniesienie po terminie sktadania ofert spowoduje wykluczenie
Z postepowania.
8. Zwrot wadium oferentom nastgpi w terminie 7 dni od dnia zakonczenia przetargu
z zastrzezeniem ust. 9.
9. Organizator zachowa wadium, jezeli wygrywajacy przetarg uchyli si¢ od zawarcia umowy.

VIIL. Okres zwigzania oferta

Skladajgcy oferte pozostanie nig zwigzany przez 30 dni kalendarzowych. Bieg terminu
zwigzania ofertg rozpoczyna si¢ wraz z terminem zlozenia oferty.

IX. Termin realizacji
Przedmiot przetargu bedzie realizowany do dnia 30.05.2026 r.

X. Opis kryteriéw wyboru oferty

1. Przy wyborze oferty Zamawiajgcy bedzie sie kierowat nastepujacymi kryteriami:
1. Cena oferty (K) - 90 %
2. Dtugos$¢ okresu gwarancji (G)  powyzej minimum 5 lat - 10 %
Laczna ocena punktowa (Z) wg wzoru:
Z=090K + 010G

2. Czynniki wplywajgce na oceny ofert wedtug kryteriéw wymienionych w pkt. 1.
Cena oferty — K

Znaczenie - 90 %

Skala ocen - od 0 do 100 pkt.

K = (Cmin/C) x 100 x 0,90

gdzie:

K - ilo$¢ punktow oferty badane;j,

C - cena oferty badane;j,

Cmin - cena oferty najnizszej sposrod cen wszystkich ofert

Liczba uzyskanych punktéw bedzie mnozona przez wspoétczynnik 0,90 odpowiadajacy

wadze kryterium ceny.



Dlugo$¢ okresu gwarancji powyzej minimum 3 lata — G.

3.

4.

Znaczenie -10%

Skala ocen - od 0 do 100 pkt.

G = (g/gm)x 100x 0,10

gdzie:

G - ilo§¢ punkow oferty badane;j,

g - dlugos$¢ okresu gwarancji oferty badanej powyzej minimum 3 lata,
gm - najdtuzszy okres gwarancji w ztozonych ofertach

Liczba uzyskanych punktow bedzie mnozona przez wspolczynnik 0,10 odpowiadajgcy
wadze kryterium.

Okres gwarancji na wykonane roboty udzielony ponad 60 miesigcy nie bedzie dodatkowo
punktowany, a do obliczen zostanic przyjety 60 miesigczny okres, natomiast
za zaoferowanie wymaganego minimalnego 36 miesiecznego okresu gwarancji
Wykonawca otrzyma 0 pkt.

W przypadku kiedy Wykonawca w formularzu ofertowym wpisze okres gwarancji
na wykonany przedmiot zamowienia i wbudowane materialy krétszy niz 36 miesiecy
Zamawiajgcy odrzuci oferte Wykonawcy jako niezgodna z SWZ.

Przy wyborze wykonawcy zostang wzigte pod uwagg wylacznie oferty spetniajace warunki
okreslone w niniejszej specyfikacji.

Zamawiajacy odrzuci bez rozpatrywania oferty niewiarygodne a w szczegoélnosci takie,
ktore bedg zawieraly nieuczciwe ceny, to znaczy nadmiernie wygorowane lub razaco
niskie.

XI. Miejsce i termin skladania ofert

Oferte nalezy zlozy¢ w siedzibie Zamawiajgcego ul. Okrzei 45, 97-400 Belchatow,
w pok. 20 do dnia 27.01.2026 r. do godz. 15%.

Oferty nadestane lub dostarczone po wyznaczonym terminie skladania ofert nie zostang
otwarte i zostang zwrocone oferentom.

XII. Miejsce i termin otwarcia ofert

Otwarcie ofert nastapi w siedzibie Zamawiajacego, w pok. 9 w dniu 29.01.2026 r. o godz. 103,

1.

XIII. Wymagania dotyczgce zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy

Uczestnik przetargu, ktorego oferta zostala uznana za najkorzystniejsza powinien wnies¢
Zamawiajgcemu przed zawarciem umowy zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
w wysokosci 5% ceny ofertowej w nastepujacych formach (forma do wyboru
wykonawcy):

1) pienigdzu poprzez wplate na rachunek bankowy: 59102039580000910200145565.

2) poreczeniu bankowym,

3) gwarancji bankowej,

4) gwarancji ubezpieczeniowe;,

oraz przedlozy¢ zamawiajagcemu dowdd wniesienia zabezpieczenia.

2. Zabezpieczenie bedzie stuzylo pokryciu roszezen z tytutu niewykonania lub nienalezytego

wykonania umowy oraz bedzie stuzylo pokryciu roszczen z tytulu gwarancji jakosci

i rekojmi.
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3. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 70% zostanie zwrdécone
w terminie 30 dni od dnia wykonania calo$ci zamowienia i uznania przez Zamawiajacego
za nalezycie wykonane.

4. Strony umowy ustalajg, iz Zamawiajacy pozostawi na zabezpieczenie roszczen z tytulu
rekojmi za wady i gwarancji jakosci kwote wynoszaca 30% wysokosci zabezpieczenia,
ktéra zostanie zwrécona w terminie do 15 dni po uptywie okresu gwarancji jakosci
i rekojmi.

5. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy przepada na rzecz zamawiajacego
w przypadku rozwigzania umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy lub
nieusuniecia ujawnionych wad do terminu uptywu gwarancji (rekojmi) wykonanych robot.

XIV. Szczegolowe warunki umowy

1. Projekt umowy okreSla zalgcznik Nr 2 do SWZ. Zlozenie oferty jest jednoznaczne
z akceptacja przez Wykonawce projektowanych postanowien umowy.

2. Wymagania dotyczgce wykonania przedmiotu zaméwienia.

1) Roboty budowlane i montaz urzadzen nalezy wykonaé z nalezyta starannoscig oraz
z wiedza techniczng, przepisami BHP, ppoz., a takze zgodnie z poleceniami Nadzoru
Inwestorskiego, wytycznymi okreslonymi w niniejszej SWZ.

2) Wykonanie robot bedzie sie uwazaé za zakonczone — odbidr koncowy, jezeli odbior
nastgpi bez wad istotnych.

3) Wykonawca ma obowigzek kazdorazowo stawic si¢ na wezwanie Zamawiajgcego.

4) Wykonawca bedzie zobowigzany do umozliwienia uzytkownikom budynku korzystania
z niego w okresie trwania realizacji umowy, az do zakonczenia i odbioru robot.

5) Wykonawca zabezpieczy skladowane tymczasowo na placu budowy materialy
i urzadzenia — do czasu ich wbudowania, przed zniszczeniem, uszkodzeniem, kradziezg
albo utratg jakosci, wlasciwosci lub parametréw oraz udostgpni do kontroli przez
Inspektora Nadzoru.

6) Wykonawca, jako wytworca odpadéw, jest odpowiedzialny za odzysk
lub unieszkodliwienie wszelkich odpadéw powstalych w trakcie realizacji robot
stanowigcych przedmiot zamowienia oraz do wskazania miejsca i procesu zastosowanego
odzysku lub unieszkodliwienia tych odpadow.

7) Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za powstale szkody, wynikajace z jego
wlasnych dziatan i zaniechan, jak rowniez z dziatan i zaniechan jego pracownikow oraz
0s6b trzecich, ktérym realizacj¢ przedmiotu umowy powierza, lub ktérymi przy realizacji
przedmiotu umowy si¢ postuguje.

3. Wykonawca ma obowigzek zglaszania do odbioru wszystkie roboty zanikajace i ulegajace
zakryciu i nie moze przystapi¢ do dalszej realizacji prac bez ich odbioru przez inspektora
nadzoru. Jezeli wykonawca nie poinformuje Zamawiajacego o powyzszych faktach
i Zamawiajacy z tego powodu nie dokona odbioru prac zanikajacych i ulegajacych zakryciu,
Wykonawca zobowigzany jest na zadanie Zamawiajacego odkry¢ te roboty na wiasny koszt,
a nastepnie przywroci¢ roboty do stanu jak w dniu zgloszenia zadania.

XV. Pozostale wymagania

1. Oferent zobowigzany jest do zapoznania w terenie z warunkami technicznymi
i dokonania sprawdzenia zakresu prac oraz uwzglednienia wszelkich okolicznosSci
izwigzanych z tymi robotami, nie wymienionych w niniejszych warunkach,
a koniecznych przy realizacji w/w prac. Oferent przed zlozeniem ofert winien zapozna¢
sie z dokumentacjg oraz dokona¢ ogledzin i pomiaréw we wlasnym zakresie.
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2. W przypadku wystgpienia istotnych réznic w stosunku do SWZ majacych wplyw na ceng
koncowa nalezy zgtosi¢ ten fakt Zamawiajagcemu zgodnie z zapisem ust. VI SWZ ,,Sposéb
obliczenia ceny”.

3. Stosownie do dyspozycji art. 632 § 1 k.c., w zwiazku z ustaleniem za roboty zamdowione
wynagrodzenia ryczaltowego, przyimujacy zaméwienie nie moze zada¢ podwyzszenia
tego wynagrodzenia.

4. W razie wystgpienia konieczno$ci wykonania robot dodatkowych nieobjgtych zaméwieniem
podstawowym, ktérych wykonanie stalo si¢ konieczne na skutek sytuacji niemozliwej
wczesniej do przewidzenia, mozliwe jest udzielenie Wykonawcy zamoéwienia (zamowien)
dodatkowych pod warunkiem wystapienia m.in. okolicznosci, iz wykonanie zaméwienia
podstawowego uzaleznione jest od wykonania zamoéwienia dodatkowego.

5. Wykonanie ewentualnych robot dodatkowych nastapi na podstawie odrgbnej umowy,
arozliczenie rob6t nastgpi kosztorysem opracowanym na zasadach okreslonych
dla kosztorysu rob6t dodatkowych z zastosowaniem $rednich cen okreslonych w cennikach
SEKOCENTBUD.

Wykaz zalacznikow:

1. Nr 1 - specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét.
2. Nr 2 — istotne postanowienia umowy (Wzor umowy).

3. Nr 3 — formularz ofertowy.
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Zalacznik Nr 3
formularz oferty

OFERTA Firmy

.............................................................

(Pieczeé adresowa Wykonawcy)

do Belchatowskiej Spéldzielni Mieszkaniowej
W przetargu pisemnym nieograniczonym na remont klatek schodowych
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym os. Zolnierzy POW 2 kl. I, II

1. Zgodnie z ogloszeniem o przetargu nieograniczonym na remont klatek schodowych
oferujemy:

wykonanie przedmiotu zamdéwienia za wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci:

ogotem netto ................... o % VAT ............

0ZOIem DIULLO ...........cccoveeieeecee,

STOWRIEE DFULTO: ..........ooeeeeeeeeee ettt ettt
2. Udzielimy gwarancji jakosci wykonanych robdt na okres —............... lat od dnia odbioru

konicowego robot przez Zamawiajacego (warunek minimum 3 lata).

3. Os$wiadczamy, ze zapoznaliSmy sie szczegélowo z trescia SWZ oraz specyfikacja
techniczng wykonania i odbioru rob6t i przyj¢liSmy je bez zastrzezen.

4. Oswiadczamy, Zze pozostajemy zwigzani oferta w okresie wskazanym w SWZ.

Posiadamy rachunek W Dankul .........c.eecveiieriiniiiiiniiicniriccinctecerecnc e

INT KONTA oottt et eat bt et e et a s s b s b b s b s s b s saaeena s e e ebesenn e s seans

6. Bezwarunkowo akceptujemy wzor istotnych warunkéw umowy i zobowigzujemy si¢
do zawarcia umowy po wyborze naszej oferty w terminie i miejscu wskazanym
przez Zamawiajgcego.

7. Os$wiadczamy, ze dokonaliSmy ogledzin i obmiaréw we wlasnym zakresie, zapoznalisSmy
si¢ z warunkami technicznymi oraz dokonali$my sprawdzenia zakresu prac.

wh

Do niniejszej oferty dotaczamy nastepujace zalaczniki:

....................................................................................................................................

zgodnie z SWZ.



Zalacznik nr 1

Belchatow dnia 13.01.2026 1.

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robot

I. Przedmiotem zaméwienia jest wykonanie remontu klatek schodowych w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym w zasobach BSM, powierzchnia okolo 600 m?
w budynku os. Zolnierzy POW bl 2 kl. I, II w Belchatowie.

II. Zakres stosowania specyfikacji technicznej
Jako jeden z dokumentéw przetargowych bedacy podstawa sporzadzenia oferty i jej
prawidtowego przygotowania.

II1. W zakres roboét objetych przetargiem wchodza:

1) zabezpieczenie folig drzwi wejsciowych do mieszkan, schodoéw i spocznikéw oraz posadzek
i okien na klatce schodowej,

2) usuniecie starej farby, gruntowanie (uni-gruntem) na calej powierzchni $ciany,

3) naprawa uszkodzonego tynku i potozenie nowego wraz z przygotowaniem podloza,

4) wykonanie 2-krotnej gladzi gipsowej wraz z montazem naroznikéw systemowych,

5) zagruntowanie gladzi — zgodnie z technologia producenta gruntu,

6) 2-krotne malowanie farbg emulsyjng $cian, sufitéw i biegéw schodowych,

7) 2-krotne malowanie farbg olejng rur instalacji wewnetrznych, policzkéw i bokéw schodow,
montaz listwy okapnikowe;j

8) wykonanie lamperii w calej klatce tynkiem Zywicznym na uprzednio przygotowanym
podtozu wzmocnionym warstwami wyréwnawczymi,

9) demontaz starych i montaz nowych wylacznikow dzwonkowych wraz z numeracjg
mieszkan,

10) demontaz istniejacej balustrady schodowe;j, stalowej,

11) wykonanie i montaz nowej balustrady schodowej: material — stal nierdzewna satynowa;
konstrukcja — pochwyt rura @ 42,2, mocowanie stupkéw balustrady — boczne, wysokos¢
1,10 m z pochwytem, szczegdtowy projekt do uzgodnienia z Zamawiajacym,

12) zabudowa instalacji elektrycznej: montaz korytek elektroinstalacyjnych PCV w pionie
i poziomie na kazdym pietrze lub zabudowa z karton — gips, wkucie reszty przewodoéw
elektrycznych lub zatozenie korytek PCV,

13) demontaz istniejacych oraz montaz nowych drzwi wraz z oscieznicg p.poz. do piwnic —
2szt.,

14) utozenie plytek gressowych (30x60) na klatce schodowej: skucie istniejacego cokotu,
szlifowanie lastryka na spocznikach, stopniach, podstopniach, doprowadzenie do ich
zmatowienia w celu lepszej przyczepnosci, potozenie stopnic antyposlizgowych minimum
R9 na stopniach, ulozenie plytek na spocznikach i podstopnicach wszystkich biegéw
schodowych oraz na cokole przy biegach i spocznikach na klej elastyczny, wykonanie
fugowania,

15) wymian drzwi zewnetrznych wejsciowych do klatki schodowej — 2 szt. : demontaz
istniejagcych drzwi, montaz nowych drzwi stalowych, zewnetrznych, malowanych
proszkowo, szyba bezpieczna 100% ,

16) obrobienie $cian bocznych, wytazowych karton-gips na konstrukcji metalowej,

17) demontaz starej i montaz nowej drabiny stalowej do wytazu dachowego,

18) sprzatanie i mycie na biezaco podidg, schodow w trakcie prac (jezeli taka koniecznos$¢
bedzie wystepowata) oraz koncowe mycie i uporzadkowanie klatek schodowych



po zakonczeniu roboét,

19) szczegdly nalezy uzgodni¢ z inwestorem, w tym termin rozpoczecia prac remontowych
z dziatem eksploatacji BSM w celu powiadomienia mieszkancow (ogloszenia w klatkach)
o ewentualnych utrudnieniach wynikajacych z prowadzonych prac; kolorystyke
stosowanych wyrobéw m.in. tynkow, farb emulsyjnych, ptytek, fug itp. Wykonawca przed
przystapieniem do prac kazdorazowo ustali z Inwestorem.

20) utylizacja odpadow powstatych w wyniku wykonywania umowy.

Uwaga: Oferent przed przedstawieniem oferty winien dokonaé wizji lokalnej. Oferent
zobowigzany jest do zapoznania si¢ w terenie z warunkami technicznymi i dokonania
sprawdzenia zakresu prac oraz uwzglednienia wszelkich okoliczno$ci zwigzanych z tymi
robotami, nie wymienionych w niniejszych warunkach, a koniecznych przy realizacji
w/w prac.

Po rozstrzygnieciu przetargu Inspektor Nadzoru wraz Wykonawca okreslg etapy robot, ktore

beda stanowié podstawe do wystawienia faktur cze$ciowych. Harmonogram prac bedzie

stanowi¢ zatacznik do umowy.

Prace prowadzi¢ zgodnie z Warunkami technicznymi wykonania i odbioréw technicznych rob6t

budowlano-montazowych — Polska Norma oraz Instrukcja ITB.

IV. Obowiazki Wykonawcy.

1. Zapewnienie wykonywania ustugi przez osoby posiadajace odpowiednie kwalifikacje oraz
przeszkolenie i uprawnienia wymagane przepisami prawa.

2. Poniesienie kosztdw naprawy ewentualnych zniszczen spowodowanych na szkode
Zamawiajacego i osob trzecich, ktorych si¢ dopuscit podczas wykonywania ustugi.

3. Odpowiedzialno$¢ cywilna za nastepstwa nieszczgsliwych wypadkéw, dotyczacych

pracownikéw i 0s6b trzecich, powstatych w zwiazku z prowadzonymi pracami, w tym takze

ruchem pojazdow.

Zachowanie czystosci w trakcie i po zakonczeniu robot remontowych.

Wykonanie rob6t zgodnie z przepisami BHP w budownictwie.

Przestrzeganie regulaminu porzadku domowego.

Prowadzenie rob6t zgodnie ze sztukg budowlana i warunkami technicznymi wykonania

i odbioru robét.

8. Na zastosowane materialy przedlozy¢ atesty higieniczne, certyfikaty, deklaracje
wiasciwosci uzytkowych oraz oznakowanie CE i aprobaty techniczne.

9. Po wykonaniu poszczeg6lnych etapow robét (gladzie gipsowe, malowanie) zglosi¢ do BSM
celem dokonania odbioru.

10. Po zakonczeniu prac zgtosi¢ do odbioru przez stuzby BSM.

A S

V. Kontrola jako$ci robot.

1. Wykonawca jest odpowiedzialny za pelng kontrole jakosci robét i uzytych materiatow.
Zamawiajgcy ustali jaki zakres jest konieczny, aby zapewni¢ wykonanie rob6t zgodnie
z umowa. Zamawiajgcy jest uprawniony do dokonywania kontroli.

2. Roboty moga podlega¢ nastepujacym etapom odbioréw, dokonywanych przez
Zamawiajgcego przy udziale Wykonawcy:

—~ odbidr czgsciowy,

— odbiér koncowy,
odbior gwarancyjny.

3. Odbiér koncowy robét polega na koncowej ocenie rzeczywistego wykonania robot
w odniesieniu do ich ilosci, jako$ci oraz wartosci. Catkowite zakonczenie robot oraz
gotowo$¢ do odbioru koncowego bedzie stwierdzona przez Wykonawcg pismem

[,



powiadamiajagcym Zamawiajacego o zakonczeniu prac. Odbioru koncowego dokonuje
komisja wyznaczona przez Zamawiajacego w obecnosci Wykonawcy.
4. Przeglagd gwarancyjny polega na ocenie wykonywanych robét przed uptywem terminu
gwarancji.
VI. Zabezpieczenie terenu budowy.
Wykonawca jest zobowigzany do:
- ogrodzenia i utrzymania porzadku na terenie wykonywanych prac,
- wlasciwego sktadowania materialow i elementéw budowlanych,
- utrzymania warunkow bezpiecznej pracy i pobytu osob wykonujacych czynnosci
zwiazane z pracami i nienaruszalno$¢ ich mienia stuzacego do pracy, a takze
zabezpieczy teren prac przed dostgpem 0sob nieupowaznionych.

VII. Ochrona srodowiska w czasie prowadzenia roboét.

Wykonawca ma obowigzek zna¢ i stosowaé w czasie prowadzenia robot wszelkie przepisy
dotyczace ochrony S$rodowiska naturalnego. W okresie trwania prac remontowych
i wykanczania robot Wykonawca bedzie podejmowaé wszelkie uzasadnione kroki majace na
celu stosowanie si¢ do przepisow i norm dotyczacych ochrony srodowiska na terenie i wokot
niego oraz bedzie unika¢ uszkodzen i ucigzliwosci dla oso6b lub wlasnosci spolecznej i innych,
a wynikajacych ze skazenia, halasu lub innych przyczyn powstalych w nastgpstwie jego
sposobu dziatania.

Stosujgc sie do tych wymagan bedzie miat szczegdlny wzglad na:

1) $rodki ostroznosci i zabezpieczenia przed mozliwoscia powstania pozaru,

2) wilasciwg gospodarke odpadami powstatymi w wyniku prowadzonych prac.

VIII. Pozostale wymagania.

1. Oferent zobowigzany jest do zapoznania w terenie z warunkami technicznymi
i dokonania sprawdzenia zakresu prac oraz uwzglednienia wszelkich okoliczno$ci
i zwigzanych z tymi robotami, nie wymienionych w niniejszych warunkach, a koniecznych
przy realizacji w/w prac. Oferent przed zlozeniem ofert winien zapozna¢ si¢ z dokumentacjg
oraz dokona¢ ogledzin i pomiaréw we wlasnym zakresie.

2. W przypadku wystgpienia istotnych réznic w stosunku do SWZ majacych wplyw na ceng
koncowg nalezy zglosié¢ ten fakt Zamawiajagcemu zgodnie z zapisem ust. VI SWZ ,,Spos6b
obliczenia ceny”.

3. Stosownie do dyspozycji art. 632 § 1 k.c., w zwigzku z ustaleniem za roboty zamoéwione
wynagrodzenia ryczaltowego, przyjmujacy zamdowienie nie moze zadaé podwyzszenia tego
wynagrodzenia.

4. W razie wystgpienia konieczno$ci wykonania robt dodatkowych nieobjetych zamoéwieniem
podstawowym, ktorych wykonanie stato si¢ konieczne na skutek sytuacji niemozliwej
wezesniej do przewidzenia, mozliwe jest udzielenie Wykonawcy zaméwienia (zamowien)
dodatkowych pod warunkiem wystapienia m.in. okolicznoéci, iz wykonanie zamowienia
podstawowego uzaleznione jest od wykonania zamoéwienia dodatkowego.

5. Wykonanie ewentualnych rob6t dodatkowych nastapi na podstawie odrebnej umowy,
arozliczenie robot nastgpi kosztorysem opracowanym na zasadach okreslonych
dla kosztorysu rob6t dodatkowych z zastosowaniem srednich cen okreslonych w cennikach
SEKOCENBUD.

ig
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Zalacznik Nr 2

istotne postanowienia umowy

Wzor Umowy

zawarta W dniu .....eceeienenee pomicdzy Belchatowska Spéldzielnia Mieszkaniowa
z siedziba w Belchatowie ul. Okrzei 45, wpisana przez Sad Rejonowy dla Fodzi - Srédmiescia
w Lodzi, XX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod Nr KRS 0000178157,
NIP 769-050-29-34, Regon: 000487195,

reprezentowang przez Zarzad, w imieniu ktorego dzialaja:

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

zwanym dalej ,, Wykonawcg”.

§1

. Zamawiajacy powierza a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty remontowe w budynku

mieszkalnym wielorodzinnym os. Zotierzy POW bl. 2 kl. LII w Belchatowie zwane dalej
,,Jrobotami”.

. Zakres rzeczowy obejmuje:

1. zabezpieczenie folig drzwi wejsciowych do mieszkan, schodéw i spocznikéw oraz
posadzek i okien na klatce schodowej,

usuniecie starej farby, gruntowanie (uni-gruntem) na catej powierzchni $ciany,

naprawa uszkodzonego tynku i potozenie nowego wraz z przygotowaniem podloza,

wykonanie 2-krotnej gladzi gipsowej wraz z montazem naroznikéw systemowych,
zagruntowanie gladzi — zgodnie z technologia producenta gruntu,

2-krotne malowanie farbg emulsyjna $cian, sufitow i biegéw schodowych,

2-krotne malowanie farbg olejng rur instalacji wewnetrznych, policzkéw i bokéw

schodow, montaz listwy okapnikowej,

8. wykonanie lamperii w catej klatce tynkiem zywicznym na uprzednio przygotowanym
podtozu wzmocnionym warstwami wyréwnawczymi,

9. demontaz starych i montaz nowych wylgcznikow dzwonkowych wraz z numeracjg
mieszkan,

10. demontaz istniejacej balustrady schodowej, stalowej,

11. wykonanie i montaz nowej balustrady schodowej: materiat — stal nierdzewna satynowa;
konstrukcja — pochwyt rura @ 42,2, mocowanie stupkow balustrady — boczne, wysokos¢
1,10 m z pochwytem, szczeg6towy projekt do uzgodnienia z Zamawiajacym,

12. zabudowa instalacji elektrycznej: montaz korytek elektroinstalacyjnych PCV w pionie
i poziomie na kazdym pietrze lub zabudowa z karton — gips, wkucie reszty przewodéw

elektrycznych lub zatozenie korytek PCV,

N AW
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13. demontaz istniejgcych oraz montaz nowych drzwi wraz z o$cieznicg p.poz. do piwnic
— 2szt.,

14. ulozenie plytek gressowych (30x60) na klatce schodowej: skucie istniejacego cokotu,
szlifowanie lastryka na spocznikach, stopniach, podstopniach, doprowadzenie do ich
zmatowienia w celu lepszej przyczepnosci, polozenie stopnic antyposlizgowych
minimum R9 na stopniach, ulozenie ptytek na spocznikach i podstopnicach wszystkich
biegow schodowych oraz na cokole przy biegach i spocznikach na klej elastyczny,
wykonanie fugowania,

15. wymian drzwi zewnetrznych wejsciowych do klatki schodowej — 2 szt. : demontaz
istniejgcych drzwi, montaz nowych drzwi stalowych, zewngtrznych, malowanych
proszkowo, szyba bezpieczna 100% ,

16. obrobienie $cian bocznych, wylazowych karton-gips na konstrukcji metalowe;,

17. demontaz starej i montaz nowej drabiny stalowej do wylazu dachowego,

18. sprzgtanie i mycie na biezaco podlég, schodéw w trakcie prac (jezeli taka koniecznos¢
bedzie wystepowala) oraz koncowe mycie i uporzadkowanie klatek schodowych
po zakonczeniu robot,

19. szczeg6ty nalezy uzgodni¢ z inwestorem, w tym termin rozpoczecia prac remontowych
z dziatem eksploatacji BSM w celu powiadomienia mieszkancow (ogloszenia w
klatkach) o ewentualnych utrudnieniach wynikajacych z prowadzonych prac;
kolorystyke stosowanych wyrobéw m.in. tynkow, farb emulsyjnych, plytek, fug itp.
Wykonawca przed przystgpieniem do prac kazdorazowo ustali z Inwestorem,

20. utylizacja odpadéw powstatych w wyniku wykonywania umowy.

Zgodnie ze specyfikacja.

§2

1. Roboty bedg wykonane z materiatéw zakupionych i dostarczonych przez Wykonawce, ktore
bedg odpowiadaty normom (wymagan wyrobéw dopuszczonych do obrotu) pozwalajagcym
na ich stosowanie w budownictwie, okreslonym w prawie budowlanym. Wykonawca przed
zastosowaniem materialéw zakupionych na potrzeby robdt przedstawi Inspektorowi
nadzoru dokumenty przesgdzajgce o ich zgodnosci z normami (np.: certyfikat na znak
bezpieczefistwa, deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z Polska norma lub aprobatg
techniczng). Z przedstawienia dokumentéw Strony umowy kazdorazowo sporzadza
protokot, w ktérym Inspektor nadzoru potwierdzi wykonanie przez Wykonawcg obowigzku
oznaczonego w zdaniu poprzedzajacym.

2. Wykonawca o$wiadcza, ze dokonat ogledzin nieruchomosci, na ktdrej beda wykonywane
roboty i stwierdza, ze potozenie nieruchomosci, dojazd do nieruchomosci, panujgce na niej
warunki, umozliwiajg rozpoczecie i zakoniczenie robét, zgodnie z terminami okreslonymi
W niniejszej umowie.

3. Strony umowy ustalajg, iz roboty zostang wykonane przez Wykonawcg, z zasadami wiedzy
technicznej, sztuki budowlanej, z obowigzujacymi normami technicznymi
i technologicznymi, standardami zabezpieczenia i bezpieczenstwa p. poz. i bhp, przepisami
prawa (w tym przepisami techniczno — budowlanymi), dotyczacymi ochrony srodowiska,
w tym zgodnie z Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych
(WTWIiORB) opublikowanymi przez Instytut Techniki Budowlane;.

4. Integralnie z umowa, wigzace dla stron umowy s3 postanowienia zawarte w nizej
wymienionych dokumentach:
1) specyfikacji technicznej wykonania i odbioru roboét,
2) ofercie,
3) specyfikacji warunkéw zaméwienia

(K
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§3
1. Strony umowy ustalajg nastgpujace terminy realizacji robot:
1) termin przekazania protokolarnego terenu budowy — ...................... I.
2) termin rozpoczecia robdt — ......ooiiiiiin.. .

3) termin zakonczenia rob6t i zgloszenia ich na piSmie do koncowego odbioru
Zamawiajacemu Strony ustalaja na dzien 30.05.2026r.

2. Harmonogram zawierajagcy podzial robét na poszczegdlne etapy zadan, terminy ich
realizacji oraz odpowiadajace tym etapom wynagrodzenie, stanowi zalgcznik nr 1
do niniejszej umowy.

3. Z odbioru ustalonych w harmonogramie etapow robot poszczegdlnych zadan, Wykonawca
i Zamawiajacy, z udzialem swoich przedstawicieli, sporzadza protokét odbioru i stanu
technicznego wykonanych robdt. Zakonczenie robét oznacza odbidr wszystkich robot
przez Zamawiajgcego od Wykonawcy, skladajacych si¢ na przedmiot umowy.

4. Zamawiajacy dokona odbioru w terminie 14 dni od daty zgloszenia zakonczenia robot
przez Wykonawce. O miejscu i terminie czynnosci odbiorowych Zamawiajacy zawiadomi
Wykonawce z co najmniej 1 dniowym wyprzedzeniem. Nieobecnos¢ Wykonawcy
nie stanowi przeszkody do dokonania czynnosci odbiorowych, a ustalenia Zamawiajacego
dokonane podczas tych czynno$ci bedg wiazace dla Wykonawcy.

§4
1. Do obowigzkéw Zamawiajgcego w ramach wykonania niniejszej umowy nalezy:
1) przekazanie terenu budowy w terminie oznaczonym w § 3 ust. 1 pkt 1, 2 umowy,
2) zapewnienie nadzoru inwestorskiego,
3) odbidr robét zgodnie z postanowieniami umowy.
2. Z przekazania terenu budowy Strony umowy sporzadza protokot, w ktérym uwzglednig stan
techniczny terenu.

§5
1. Do obowigzkow Wykonawcy poza innymi wymienionymi w umowie naleza

w szczegblnoscei:

1) ustanowienie osoby odpowiedzialnej w imieniu wykonawcy robét,

2) zabezpieczenie terenu budowy przed wstepem nieuprawnionych osob trzecich,

3) przerwanie robo6t na zgdanie Zamawiajgcego i zabezpieczenie wykonanych robot przed
ich zniszczeniem,

4) skompletowanie i przedstawienie Zamawiajacemu wszystkich zadanych dokumentow
pozwalajacych na ocene prawidtowosci wykonania robot,

5) wykonywanie = obowigzké6w  zapewnienia  bezpieczenstwa  wynikajacych
z obowigzujgcych przepisow prawa i dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy
realizowanych robét,

6) zapewnienie w niezbednej ilosci potencjatu ludzkiego oraz potrzebnych maszyn
i urzadzen sprawnych technicznie i dopuszczonych do uzytkowania w budownictwie

wedlug potrzeb zgodnie z zakresem umowy,
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7) poniesienie kosztow przylaczenia oraz dostaw na potrzeby budowy energii, wody
na podstawie wskazan podlicznikéw w terminie okreslonym przez Zamawiajacego,

8) umozliwienie wstepu na teren budowy pracownikom organéw nadzoru budowlanego,
do ktorych nalezy wykonywanie zadan okreslonych ustawg — Prawo budowlane oraz
udostepnianie im informacji wymaganych ta ustawa,

9) zgloszenie Zamawiajacemu do odbioru roboty zanikajace i ulegajace zakryciu,
pod rygorem nie dokonania ich odbioru przez Zamawiajacego,

10) po zakonczeniu prac uporzadkowanie terenu budowy oraz przekazanie terenu budowy
protokolarnie Zamawiajgcemu,

11)w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia w toku realizacji umowy wykonanych robdt,
ich czesci, obiektow budowlanych sasiadujacych, badz jakichkolwiek maszyn
czy urzgdzen — naprawienie ich lub doprowadzenie do stanu poprzedniego,

12) wykonywanie robdt w godzinach wskazanych przez Zamawiajacego,

13)posiadanie przez caly okres realizacji zamowienia ubezpieczenia OC w zakresie
wykonywanej dzialalnosci zwigzanej z realizacja rob6t objetych niniejsza umowa,

14) zagospodarowanie odpad6w powstatych w wyniku wykonywania umowy we wiasnym
zakresie tj.:

— przestrzeganie obowigzujgcych przepis6w prawa dotyczacych gospodarki odpadami,

— prowadzenie kart ewidencji oraz kart przekazania odpadéw,

— przekazywanie odpadéw  niebezpiecznych 1 innych niz  niebezpieczne
wyspecjalizowanym podmiotom posiadajacym pozwolenie w zakresie zbierania,
odzysku i unieszkodliwiania odpadow,

15) zapewnienie nieprzerwanego dojazdu do budynku i nieruchomosci, na ktorych
wykonywane sg roboty wszelkich stuzb miejskich, ratowniczych, oczyszczania oraz
natychmiastowe usuwanie przeszkdd z tym zwigzanych.

2. Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem obowigzkéw nalozonych

na niego w niniejszej umowie, w przepisach prawa oraz wylaczna i pelng odpowiedzialnosé
za skutki ich niewykonania lub nienalezytego wykonania wobec Zamawiajacego oraz osob
trzecich.

§6

Od chwili protokolarnego przejecia od Zamawiajgcego terenu budowy do chwili
protokolarnego odbioru konicowego robét, Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ wobec os6b
trzecich oraz Zamawiajgcego za wszelkie szkody powstale na tym terenie i w przedmiocie

UmMowy.
§7

1. Strony ustalajg, iz dokonywa¢ bedg odbiorow czg¢sciowych i odbioru koncowego.

2. Odbiory czesciowe i odbior koncowy robot nastgpowac beda zgodnie z harmonogramem

4.

rzeczowym.
Przy odbiorze koficowym robét Wykonawca przekaze Zamawiajacego wszelkg uzgodniong
umownie oraz wymagang obowigzujacymi przepisami prawa dokumentacje techniczng
zwigzang z wykonaniem robot, powstala w zwigzku z realizacjg przez Wykonawce
niniejszej umowy, jak i wykona inne obowigzki natozone na niego niniejszg umowa.

Jezeli w toku odbioru robdt zostang stwierdzone wady, Zamawiajacy:

1) ma prawo odmoéwi¢ odbioru robot do czasu usunigcia wad, jezeli wady nadajg sig
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10.

4.

do usuniecia, co réwnocze$nie wywoluje skutek, iz roboty nie zostaly zakonczone
w zgloszonym terminie,
2) ma prawo odstgpi¢ od umowy albo zada¢ wykonania robdt po raz drugi, jezeli wady
nie nadajg si¢ do usunigcia.
Strony postanawiajg, ze z czynno$ci odbioru robdt spisany bedzie protokdt, zawierajacy
wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak tez terminy Wwyznaczone
przez Zamawiajgcego do usuniecia stwierdzonych przy odbiorze wad. .
Roboty uwaza sie za odebrane przez Zamawiajacego pod warunkiem zlozenia w protokole
przez niego o$wiadczenia o ich odbiorze oraz podpisania protokotu, jak i potwierdzenia
w protokole dopelnienia przez Wykonawce wszystkich pozostalych wymienionych
w umowie obowigzkéw. Do protokotu odbioru robét, dla potwierdzenia wykonania przez
Wykonawce obowigzkow natozonych umowa, winny by¢ zalaczone wymagane dokumenty
przekazane przy odbiorze.
Protokét z odbioru koficowego bez zastrzezen, stanowi podstawe do wystawienia faktury
z tytutu wykonanych roboét. Protok6l z zastrzezeniami oznacza, ze wady majg zostaé
usuni¢te w wyznaczonym terminie.
Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Inspektora nadzoru i Zamawiajacego
o usuni¢ciu wad stwierdzonych w trakcie odbioru lub w okresie gwarancji oraz jest
uprawniony do zgdania wyznaczenia terminu odbioru robét, ktérych wady usunigto.
Potwierdzenie usuni¢ecia wad odnotowane bedzie w protokole.
W razie stwierdzenia wad robot w trakcie ich odbioru lub w okresie gwarancji, Zamawiajacy
zawiadomi o tym na pi$mie Wykonawce, ktéry bedzie zobowigzany do ich niezwlocznego
usuniecia. Zadajac usuniecia wad, Zamawiajacy wyznaczy Wykonawcy termin technicznie
uzasadniony na ich usunigcie.
W przypadku op6zZnienn w usuni¢ciu przez Wykonawcg wad Zamawiajacy moze je usungc
samodzielnie lub powierzy¢ ich usuniecie to na koszt Wykonawcy. Zaplata naleznosci z tego
tytulu przez Wykonawce nastgpi w terminie 14 dni, od daty otrzymania faktury VAT
wystawionej przez Zamawiajacego.

§8

Za wykonanie rob6t Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczaltowe w wysokosci:

0gOeM BIULLO ..eovveereeeiieecceeeereereeeeaee

SEOWIIIE: .oetvieiieiecie ettt ettt et et et et et e e et e e ss e et e st em e e b e esnesutembesabaasesab st s e asenas
Wynagrodzenie wskazane w ust. 1 obejmuje wszystkie koszty zwigzane z realizacja
przedmiotu umowy. Wykonawca o$wiadcza, ze w warto$ci wynagrodzenia umownego ujat
wszystkie koszty niezbedne do wykonania przedmiotu umowy, zgodnie z jej trescia.
Wynagrodzenie umowne nie podlega podwyzszeniu (Wykonawca nie moze zadaé
podwyzszenia wynagrodzenia i pozostaje ono nie zmienione przez okres realizacji
przedmiotu umowy).

Strony umowy ustalaja, iz Wykonawca bedzie uprawniony do wystawiania faktur VAT
czesciowych odpowiadajagcych wartosciom rob6t wykonanych i odebranych przez
Zamawiajacego.

Faktura VAT wystawiona po zakonczeniu koncowego odbioru robdt winna obejmowad
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réznice pomiedzy wartoscig wynikajgca z wystawionych faktur cz¢sciowych a wysokosciag
wynagrodzenia umownego naleznego Wykonawcy. Strony umowy zgodnie stwierdzaja,
ze podstawg do wystawienia przez Wykonawce faktur VAT bedzie dokonanie odbiorow
rob6t przez Zamawiajacego, zgodnie z postanowieniami § 7 umowy.

5. Faktury nalezy wystawi¢ na Belchatowska Spoétdzielnia Mieszkaniowa ul. Okrzei 45,
97-400 Belchatow NIP 769-050-29-34.

6. Zaptata wynagrodzenia naleznego Wykonawcy nastepowac bgdzie przelewem na rachunek
bankowy w terminie do 30 dni od dor¢czenia faktury VAT wystawionej, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa, postanowieniami niniejszej umowy.

7. Strony ustalajg, iz dniem zaptaty bedzie dzien obcigzenia rachunku bankowego
Zamawiajgcego.

§9

1. Zamawiajgcy ustanawia do pelnienia funkcji inspektora nadzoru - .................ooiin
Obowigzki inspektoréw nadzoru inwestorskiego wynikajg wprost z przepisOw prawa
budowlanego i uzupetniajg niec wymienione w umowie obowiazki Inwestora, ktérego

inspektorzy reprezentuja interesy prawne w wykonaniu niniejszej umowy.
2. Osoba  odpowiedzialna za  wykonanie  robot ze  strony  Wykonawcy

§ 10

1. Strony ustalajg odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie przedmiotu
umowy migdzy innymi w formie kar umownych, ktére beda naliczane w wypadkach
i wysokosciach wskazanych w niniejszym paragrafie.

2. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

1) za op6znienie w zakonczeniu robot w wysokosci 0,2% lacznego wynagrodzenia umownego
brutto za przedmiot zaméwienia za kazdy dzien opdznienia, liczony od umownego terminu
zakonczenia robét do dnia ich odbioru przez Zamawiajacego bez zastrzezen.

2) za opOznienie w usunieciu stwierdzonych wad podczas odbioru lub w okresie gwarancji
irekojmi w wysokos$ci 0,2% lgcznego wynagrodzenia umownego brutto za przedmiot
zamOwienia, za kazdy dzien opdzZnienia, liczony od dnia wyznaczonego
przez Zamawiajgcego na ich usuniecie, do dnia ich faktycznego usunigcia.

3) z tytulu odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego lub Wykonawce z przyczyn
dotyczacych Wykonawcy w tym z przyczyn, o ktérych mowa w § 11 umowy — w wysokosci
20% Igcznego wynagrodzenia umownego brutto za przedmiot zamoéwienia wskazanego
w §8.

3. W przypadku, gdy kara umowna nie bedzie rekompensowala szkody poniesionej przez
Zamawiajgcego moze on dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogdlnych
przewidzianych w kodeksie cywilnym.

4. Wykonawca wyraza zgode na potracenie kar umownych z wynagrodzenia umownego.

5. Kary umowne mogg podlega¢ sumowaniu, jezeli podstawa ich naliczenia jest to samo

zdarzenie.
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§ 11

1. Poza przypadkami przewidzianymi w obowigzujacych przepisach prawa, Zamawiajacy moze
odstapi¢ od umowy takze w razie, gdy:

2.

(98]

4.

1) Wykonawca nie rozpoczat robot w wyznaczonym w umowie terminie,
2) zajecia przez organ egzekucyjny wierzytelnosci Wykonawcy z tytulu zawarcia
1 wykonania niniejszej umowy,
3) zostanie wszczete postepowanie upadtosciowe wobec Wykonawcy,
4) Wykonawca przerwat realizacje robodt i przerwa trwa dtuzej niz 7 kolejnych dni.
Odstgpienie od umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Odstgpienie
od umowy moze nastgpi¢ w terminie 14 dni od powzigcia wiadomosci o przyczynie
odstapienia.
W przypadku odstgpienia od umowy Zamawiajacy jest zobowiagzany do odbioru robét
przerwanych.
W razie odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego, Wykonawca jest zobowigzany
do przekazania terenu budowy wraz z wykonanymi robotami w terminie 7 dni
od odstgpienia od umowy. Z przekazania, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajagcym Strony
sporzadzg protokot, w ktorym oznacza stan przedmiotu umowy i terenu budowy.

§12
Wykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancji jakosci wykonanych robét. Okres
gwarancji ustala si¢ na ............. miesiecy liczac od dnia koficowego odbioru robot.

Strony umowy zgodnie ustalajg, iz w ostatnim miesigcu gwarancji i r¢kojmi dokonajg
przegladu przedmiotu umowy, w celu ustalenia jego stanu technicznego. Godziny i miejsce
wykonania przegladu, zostang okre$lone przez Zamawiajacego, o czym zostanie
powiadomiony Wykonawca, co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem. Niestawiennictwo
Wykonawcy podczas przegladu nie stanowi przeszkody do jego wykonania samodzielnie
przez Zamawiajacego, a dokonane przez niego ustalenia sa wiazace dla Wykonawcy.
Zamawiajagcy moze wykonywal uprawnienia z tytulu gwarancji niezaleznie
od przystugujgcych mu uprawnieni z tytulu rekojmi za wady przedmiotu umowy
na zasadach wynikajagcych z wlasciwych przepisow Kodeksu cywilnego. W razie
ujawnienia si¢ wady wykonanej roboty, ktéra jednoczesnie objeta jest odpowiedzialnoscia
z tytulu rekojmi iudzielonej Zamawiajagcemu gwarancji, Zamawiajacy ma prawo,
w zakresie kazdej z osobna ujawnionej wady, dokona¢ wyboru pomigdzy dochodzeniem
uprawnien z tytulu rekojmi a dochodzeniem uprawnien z tytulu gwarancji.

Strony umowy zgodnie ustalaja, iz Wykonawca usunie wady wykonanych roboét, ktdre
zostang zgloszone przed uplywem umownego terminu gwarancji jakosci i rekojmi.
Zamawiajacy moze dochodzi¢ roszczen z tytulu gwarancji i rekojmi takze po uplywie
terminu ich obowigzywania jeZeli zgtosil wady przed uplywem tego terminu.

§ 13

. Przed podpisaniem umowy Wykonawca zobowigzany jest do wniesienia zabezpieczenia

nalezytego wykonania umowy na sume stanowiaca 5 % wynagrodzenia umownego brutto
W kwocie i zt (stownie:  ..ooovvireiceee )
w nastepujacych formach ... , ktore
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bedzie shuzylo pokryciu roszczen z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania
umowy oraz bedzie sthuzylo pokryciu roszczen z tytutu gwarancji jakosci i rekojmi.

2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 70% zostanie zwrocone
w terminie 30 dni od dnia wykonania calosci zamoOwienia i uznania przez Zamawiajacego
za nalezycie wykonane, tj. od dnia zakonczenia odbioru koncowego rob6t, pod warunkiem
braku wad. W przypadku stwierdzenia konieczno$ci usunigcia wad, zwrot zabezpieczenia
nastgpi w 30 dniu od dnia usuniecia wad stwierdzonego protokoétem po usterkowym.

3. Strony umowy ustalaja, iz Zamawiajacy pozostawi na zabezpieczenie roszczen z tytulu
rekojmi za wady i gwarancji jakosci kwote wynoszaca 30% wysokosci zabezpieczenia ktéra
zostanie zwrocona w terminie do 15 dni po uplywie okresu gwarancji jakosci i1 rgkojmi.

§ 14

1. Wszelkie powiadomienia czy wezwania dla drugiej Strony w wykonaniu postanowien
niniejszej umowy, z zastrzezeniem wyjatkéw przewidzianych w umowie, wymagaja formy
pisemnej i bedg przestane listem poleconym na adres strony za potwierdzeniem odbioru
okreslony w niniejszej umowie. W razie zaniedbania obowigzku zawiadomienia o zmianie
adresu korespondencje wystang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem
odbioru i nie odebrana, uwaza si¢ za dorgczona w dacie zwrotu korespondencji.

2. Strony umowy zgodnie ustalajg, iz Wykonawca bez zgody Zamawiajacego wyrazonej
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci nie moze dokonaé na rzecz osoby trzeciej cesji
wierzytelno$ci wynikajacej z niniejszej umowy.

3. Strony umowy stwierdzajg, iz zapoznaly si¢ z umowa i dokonaly interpretacji jej
poszczegdlnych postanowien, w celu wyeliminowania ewentualnych mogacych powsta¢
w przysztosci sporéw na tle jej wykonania.

§15
Wszelkie zmiany umowy pod rygorem niewazno$ci wymagajg formy pisemne;.

§16

Sagdem wlasciwym dla rozstrzygania wszelkich sporéw, jakie moga wynikna¢ miedzy Stronami
w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy bedzie sad powszechny wiasciwy dla siedziby
Zamawiajgcego.

§17

W sprawach nie uregulowanych majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§18
Umowe sporzgdzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zamawiajacy Wykonawca

W f
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Zalgcznik Nr 1

do umowy z dnia ............ r.

HARMONOGRAM PRAC

Remont klatek schodowych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym os. Zotnierzy POW 2

kl. I, II w Belchatowie.

Zakres robot

Kwota netto

Kwota brutto

Termin

Ogoélem
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