Zalacznik nr 2
Wzér umowy

zawarta W dniu ... pomiedzy Belchatowska Spoldzielnia Mieszkaniowa z siedzibg
w Betchatowie ul. Okrzei 45, wpisana przez Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmiescia w Lodzi, XX Wydziat
Gospodarczy  Krajowego Rejestru  Sadowego  pod Nr KRS 0000178157, NIP  769-050-29-34,
Regon: 000487195,

reprezentowana przez Zarzad, w imieniu ktdrego dziataja;

zwanym dalej ,,Wykonawcg”.

§1
1. Zamawiajacy powierza a Wykonawca przyjmuje do wykonania remont balkonéw wraz z wymiang
balustrad w budynku mieszkalnym wielorodzinnym os. Okrzei bl. 6 w Belchatowie.
Y.aczna ilosé¢ — 22 szt. balkondw.

2. Zakres prac obgjmuje:
1) remont loggii balkonowych wraz z polozeniem tynku elewacyjnego -cienkowarstwowego
i malowaniem,
2) wykonanie nowych obrébek blacharskich balkondw,
3) demontaz starych balustrad,
4) dostawa i montaz nowych balustrad balkonowych,
5) uzupetnienie warstwy ociepleniowej $cian,
6) polozenie tynku elewacyjnego cienkowarstwowego 1,5 mm w loggiach balkonowych,
7) na gorze ostatniej plyty wykonanie doszczelnienia z papy wraz z wymiang obrdbki blacharskiej,
8) wykonanie daszkdw okapowych montowanych do spodu ptyt balkonowych,
9) opracowanie dokumentacji technicznej — projekt na zadaszenia loggii,
10) renowacja scian fundamentowych — cokot,
11) wywiezienie i utylizacja materiatéw pochodzacych z rozbidrki na wlasny koszt.

3. Strony umowy ustalajg, ze roboty zostang wykonane przez WyKONawcee ........coocevvrceverieieneecesrenresannanns
(osobiscie /z udziatem ponizej wymienionych podwykonawcow) w poszczegodlnym/ich zakresie/ach robét:

4. Powierzenie czgsci robot innym podwykonawcom wymaga zgody Zamawiajacego wyrazonej w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. Strony umowy ustalaja, iz umowa zawarta pomiedzy Wykonawca a podwykonawca bedzie odpowiadata
$cisle warunkom wykonania niniejszej umowy przez Wykonawce, a w szczegdlnosci w zakresie terminow i]
wykonywania umowy i podziatu robét, odpowiadajacych harmonogramowi robét, odstapienia od umowy. |

14 |

1



W umowach tych wynagrodzenie nalezne podwykonawcy z tytulu wykonania powierzonej przez
Wykonawce czesci przedmiotu zamdwienia nie moze przewyzsza¢ wynagrodzenia za ta czg¢$¢ naleznego
Wykonawcy od Zamawiajacego. Ponadto w umowach zawieranych pomigdzy Wykonawcy
i podwykonawca/ami odbiory przez Wykonawce rob6t wykonanych przez podwykonawce/dw winny
poprzedza¢ odbiory przez Zamawiajacego robot zrealizowanych przez Wykonawce. Wykonawca winien
zglaszaé Zamawiajagcemu do odbioru wylacznie te roboty, ktoére zostaly przez niego odebrane
od podwykonawcy/dw bezwarunkowo i bez zastrzeZen. Strony umowy ustalaja, iz Wykonawca przedstawi
Zamawiajacemu celem zatwierdzenia zawarta/e z podwykonawca/ami umowe/y lub jej/ich projekt
w terminie do 3 dni od zawarcia niniejszej umowy. W razie okazania projektu, pdézniejsza umowa
o podwykonawstwo winna odpowiadaé scisle przedtozonemu projektowi. Natychmiast po jej zawarciu
Wykonawca przedtozy jeden egzemplarz umowy Zamawiajacemu. Na zadanie Zamawiajacego i w terminie
przez niego okre$lonym Wykonawca wprowadzi niezwlocznie do umowy z podwykonawca/ami lub jej
projektu wskazane zmiany i przedlozy je Zamawiajacemu do akceptacji.

§2

1. Roboty beda wykonane z materialow zakupionych i dostarczonych przez Wykonawce, ktore beda
odpowiadaly normom (wymagan wyrobow dopuszczonych do obrotu) pozwalajacym na ich stosowanie
w budownictwie, okreslonym w prawie budowlanym. Wykonawca przed zastosowaniem materialow
zakupionych na potrzeby robdt przedstawi Inspektorowi nadzoru dokumenty przesadzajace o ich zgodnosci
znormami (np.: certyfikat na znak bezpieczenstwa, deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z Polska
normg lub aprobatg techniczng). Z przedstawienia dokumentéw Strony umowy kazdorazowo sporzadza
protokét, w ktorym Inspektor nadzoru potwierdzi wykonanie przez Wykonawce obowigzku oznaczonego
w zdaniu poprzedzajacym.

2. Wykonawca o$wiadcza, ze dokonat ogledzin nieruchomosci, na ktérej beda wykonywane roboty
i stwierdza, ze potozenie nieruchomosci, dojazd do nieruchomosci, panujace na niej warunki, umozliwiajg
rozpoczecie i zakoficzenie robot, zgodnie z terminami okreslonymi w niniejszej umowie.

3. Strony umowy ustalajg, iz roboty zostana wykonane przez Wykonawce zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, sztuki budowlanej, z obowiazujgcymi normami technicznymi i technologicznymi,
standardami zabezpieczenia i bezpieczefistwa ppoz. i bhp, przepisami prawa (w tym przepisami techniczno
- budowlanymi), dotyczacymi ochrony srodowiska w tym zgodnie z Warunkami Technicznymi Wykonania
i Odbioru Robét Budowlanych (WTWiORB) opublikowanymi przez Instytut Techniki Budowlanej.

4. Integralnie z umowg, wigzace dla stron umowy sa postanowienia zawarte w nizej wymienionych
dokumentach:

1) specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot budowlanych,
2) ofercie,
3) specyfikacji warunkéw zamowienia.
§3
1. Strony umowy ustalajg nastgpujace terminy realizacji robot:
1) termin przekazania protokolarnego terenu budowy —.............
2) termin rozpoczecia robot — ... .............
3) termin zakoriczenia robot i zgloszenia ich na pismie do koncowego odbioru Zamawiajagcemu Strony
ustalaja na dzien 31.08.2026 .

2. Zamawiajacy dokona koricowego odbioru w terminie 14 dni od daty zgloszenia zakoriczenia robdt
przez Wykonawce. O miejscu i terminie czynnosci odbiorowych Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce
z co najmniej 1 dniowym wyprzedzeniem. Nieobecno$¢ Wykonawcy nie stanowi przeszkody do dokonania
czynnosci odbiorowych, a ustalenia Zamawiajacego dokonane podczas tych czynnosci beda wiazace

dla Wykonawcy.
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§4

1. Do obowigzkéw Zamawiajgcego w ramach wykonania niniejszej umowy nalezy:

1) przekazanie terenu budowy w terminie oznaczonym w § 3 ust. 1 pkt 1 umowy,
2) zapewnienie nadzoru inwestorskiego,
3) odbidr robot zgodnie z postanowieniami umowy.

2. Z przekazania terenu budowy Strony umowy sporzadza protokol, w ktérym uwzglednia stan techniczny
terenu.

§5

1. Do obowiazkéw Wykonawcy poza innymi wymienionymi w umowie naleza w szczegdlnosci:

).
2)
3)
4)
5)

6)

7

8)
9
10)
11)

12)

13)

ustanowienie osoby odpowiedzialnej w imieniu wykonawcy robot,

zabezpieczenie terenu budowy przed wstgpem nieuprawnionych oséb trzecich,

przerwanie robdt na Zzgdanie Zamawiajacego i zabezpieczenie wykonanych robot przed ich
zniszczeniem,

skompletowanie i przedstawienie Zamawiajacemu wszystkich zadanych dokumentow pozwalajacych
na ocen¢ prawidlowosci wykonania robot,

wykonywanie obowigzkéw zapewnienia bezpieczenstwa wynikajacych z obowiazujacych przepisow
prawa i dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy realizowanych roboét,

zapewnienie w niezbednej ilosci potencjatu ludzkiego oraz potrzebnych maszyn i urzadzen sprawnych
technicznie i dopuszczonych do uzytkowania w budownictwie wediug potrzeb zgodnie z zakresem
umowy,

umozliwienie wstepu na teren budowy pracownikom organéw nadzoru budowlanego, do ktérych
nalezy wykonywanie zadan okreslonych ustawg — Prawo budowlane oraz udostepnianie im informacji
wymaganych ta ustawa,

zgloszenie Zamawiajgcemu do odbioru roboty zanikajace i ulegajace zakryciu,

po zakonczeniu prac uporzgdkowanie terenu budowy oraz przekazanie terenu budowy protokolarnie
Zamawiajacemu,

w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia w toku realizacji umowy wykonanych robot, ich czesei,
obicktow budowlanych sasiadujgcych, badz jakichkolwiek maszyn czy urzadzen — naprawienie ich
lub doprowadzenie do stanu poprzedniego,

wykonywanie robot w godzinach wskazanych przez Zamawiajacego,

posiadanie przez caly okres realizacji zaméwienia ubezpieczenia OC w zakresie wykonywanej
dziatalnosci zwiazanej z realizacjg robdt objetych niniejszg umowa,

zagospodarowanie odpaddéw powstalych w wyniku wykonywania umowy we wiasnym zakresie tj.:
przestrzeganie obowiazujacych przepisow prawa dotyczacych gospodarki odpadami,

prowadzenie kart ewidencji oraz kart przekazania odpaddow,

przekazywanie odpadow niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne wyspecjalizowanym podmiotom
posiadajacym pozwolenie w zakresie zbierania, odzysku i unieszkodliwiania odpaddw.

2. Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem obowigzkoéw nalozonych na niego w niniejszej
umowie, w przepisach prawa oraz wylaczna i pelng odpowiedzialnos¢ za skutki ich niewykonania lub

nienalezytego wykonania wobec Zamawiajgcego oraz oséb trzecich.

§6

Od chwili protokolarnego przejecia od Zamawiajacego terenu budowy do chwili protokolarnego odbioru
robét, Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ wobec osob trzecich oraz Zamawiajgcego za wszelkie szkody
powstale na tym terenie i w przedmiocie umowy.
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§7
1. Strony ustalaja, iz dokonywac beda odbiordéw czesciowych i odbioru koncowego.

2. Przy odbiorze robot czesciowych Wykonawca przekaze Zamawiajacego wszelka uzgodniong umownie oraz
wymagang obowiazujacymi przepisami prawa dokumentacje techniczna zwiazang z wykonaniem robot,
powstala w zwigzku z realizacja przez Wykonawce niniejszej umowy, jak i wykona inne obowiazki
nalozone na niego niniejsza umowa.

3. Jezeli w toku odbioru robdt zostang stwierdzone wady, Zamawiajacy:

1) ma prawo odmowié odbioru robdt do czasu usuniecia wad, jezeli wady nadaja si¢ do usunigcia,
co réwnoczesnie wywoluje skutek, iz roboty nie zostaly zakonczone w zgloszonym terminie,

2) ma prawo odstgpi¢ od umowy albo zadaé wykonania robét po raz drugi, jezeli wady nie nadaja sie
do usunigcia,

4. Strony postanawiaja, ze z czynnosci odbioru robot spisany bedzie protokot, zawierajacy wszelkie ustalenia
dokonane w toku odbioru, jak tez terminy wyznaczone przez Zamawiajacego do usunigcia stwierdzonych
przy odbiorze wad.

5. Roboty uwaza si¢ za odebrane przez Zamawiajacego pod warunkiem zlozenia w protokole przez niego
o$wiadczenia o ich odbiorze oraz podpisania protokotu, jak i potwierdzenia w protokole dopelnienia przez
Wykonawceg wszystkich pozostalych wymienionych w umowie obowiazkéw. Do protokohu odbioru robét,
dla potwierdzenia wykonania przez Wykonawce obowiazkéw natozonych umowa, winny by¢ zataczone
wymagane dokumenty przekazane przy odbiorze. Protokdt bez zastrzezen, stanowi podstawe
do wystawienia faktury z tytulu wykonanych robét. Protokét z zastrzezeniami oznacza, ze wady majg
zosta¢ usunigte w wyznaczonym terminie.

6. Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Inspektora nadzoru i Zamawiajacego o usunigciu wad
stwierdzonych w trakcie odbioru lub w okresie gwarancji oraz jest uprawniony do zadania wyznaczenia
terminu odbioru robdt, ktérych wady usunieto. Potwierdzenie usunigcia wad odnotowane bedzie
w protokole.

7. W razie stwierdzenia wad robot w trakcie ich odbioru lub w okresie gwarancji, Zamawiajacy zawiadomi o
tym na pismie Wykonawece, ktory bedzie zobowigzany do ich niezwtocznego usuniecia. Zadajac usunigcia
wad, Zamawiajacy wyznaczy Wykonawcy termin technicznie uzasadniony na ich usuniecie.

8. W przypadku opdznien w usunigciu przez Wykonawcg wad Zamawiajacy moze je usungé samodzielnie lub
powierzy¢ ich usunigcie to na koszt Wykonawcy. Zaplata naleznosci z tego tytulu przez Wykonawce
nastgpi w terminie 14 dni, od daty otrzymania faktury VAT wystawionej przez Zamawiajacego.

§8
1. Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci:
1) zaremont 1 szt. loggii balkonowej wynagrodzenie ryczaltowe w oparciu o zatozenia wynikajgce z SWZ
— cena jednostkowa netto ................ + ... % VAT ... ogbélem  brutto

0g0tem brutto .......coeevieiiiiinieeeeceeeee
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2. Wynagrodzenie wskazane w ust. 1 obejmuje wszystkie koszty zwiazane z realizacjg przedmiotu umowy.
Wykonawca o$wiadcza, ze w wartosci wynagrodzenia umownego ujat wszystkie koszty niezbgdne do
wykonania przedmiotu umowy, zgodnie z jej treScig. Wynagrodzenie umowne nie podlega podwyzszeniu
(Wykonawca nie moze zgdaé podwyzszenia wynagrodzenia i pozostaje ono nie zmienione przez okres
realizacji przedmiotu umowy).

3. Strony umowy ustalaja, iz Wykonawca bedzie uprawniony do wystawiania faktur VAT czesciowych
odpowiadajgcych wartosciom robdt wykonanych i odebranych przez Zamawiajacego.

4. Faktura VAT wystawiona po zakoficzeniu koficowego odbioru robot winna obejmowac réznice pomigdzy
warto$cia wynikajacg z wystawionych faktur cze¢sciowych a wysokoscia wynagrodzenia umownego
naleznego Wykonawcy. Strony umowy zgodnie stwierdzaja, ze podstawg do wystawienia przez
Wykonawce faktur VAT bedzie dokonanie odbiorow robét przez Zamawiajgcego, zgodnie
z postanowieniami § 7 umowy.

5. Faktury nalezy wystawi¢ na Befchatowska Spdtdzielnia Mieszkaniowa ul. Okrzei 45, 97-400 Betchatow
NIP 769-050-29-34.

6. Zaptata wynagrodzenia naleznego Wykonawcy nastepowaé bedzie przelewem na rachunek bankowy
w terminie do 30 dni od dorgczenia faktury VAT wystawionej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa, postanowieniami niniejszej umowy.

7. Strony ustalaja, iz dniem zaplaty bedzie dzien obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajacego.

§9
1. Zamawiajacy ustanawia do pelnienia funkcji inspektora nadzoru— ................oooiiiiiin Obowiazki
inspektoréw nadzoru inwestorskiego wynikaja wprost z przepisow prawa budowlanego i uzupetniajg nie
wymienione w umowie obowigzki Inwestora, ktdrego inspektorzy reprezentuja interesy prawne
w wykonaniu niniejszej umowy.
2. Osoba odpowiedzialna za wykonanie robot ze strony Wykonawcy

§10

1. Strony ustalajg odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy migdzy
innymi w formie kar umownych, ktére beda naliczane w wypadkach i wysokosciach wskazanych w niniejszym
paragrafie.

2. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne:

1) za opoznienie w zakonczeniu robét w wysokosci 0,2% lacznego wynagrodzenia umownego brutto
za przedmiot zamowienia za kazdy dzieq opodznienia, liczony od umownego terminu zakoficzenia robot
do dnia ich odbioru przez Zamawiajacego bez zastrzezen.

2) za opodznienie w usunigciu stwierdzonych wad podczas odbioru lub w okresie gwarancji i rekojmi
w wysokosci 0,2% tacznego wynagrodzenia umownego brutto za przedmiot zamdwienia, za kazdy dzien
opoznienia, liczony od dnia wyznaczonego przez Zamawiajacego na ich usuniecie, do dnia ich faktycznego
usuniecia.

3) z tytulu odstapienia od umowy przez Zamawiajacego lub Wykonawce z przyczyn dotyczacych Wykonawcy
W tym z przyczyn, o ktérych mowa w § 11 umowy —w wysokosci 20% lacznego wynagrodzenia umownego
brutto za przedmiot zamdéwienia wskazanego w § 8.

3. W przypadku, gdy kara umowna nie bedzie rekompensowata szkody poniesionej przez Zamawiajacego

moze on dochodzi¢ odszkodowania uzupehlniajacego na zasadach ogélnych przewidzianych w kodeksie

cywilnym.

4. Wykonawca wyraza zgodg na potracenie kar umownych z wynagrodzenia umownego.

5. Kary umowne moga podlega¢ sumowaniu, jezeli podstawa ich naliczenia jest to samo zdarzenie.
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§ 11

1. Poza przypadkami przewidzianymi w obowiazujacych przepisach prawa, Zamawiajacy moze odstapi¢
od umowy takze w razie, gdy:

1) Wykonawca nie rozpoczat robot w wyznaczonym w umowie terminie,

2) zajecia przez organ egzekucyjny wierzytelnosci Wykonawcy z tytutu zawarcia 1 wykonania niniejszej

umowy,
3) zostanie wszczete postepowanie upadtosciowe wobec Wykonawcy
4) Wykonawca przerwat realizacj¢ robét i przerwa trwa dhuzej niz 7 kolejnych dni.

2. Odstapienie od umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Odstapienie od umowy moze
nastgpi¢ w terminie 14 dni od powzigcia wiadomosci o przyczynie odstgpienia.

3. W przypadku odstapienia od umowy Zamawiajacy jest zobowiazany do odbioru robdt przerwanych.

4. W razie odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego, Wykonaweca jest zobowiazany do przekazania terenu
budowy wraz z wykonanymi robotami w terminie 7 dni od odstapienia od umowy. Z przekazania,
o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajagcym Strony sporzadza protokél, w ktérym oznacza stan przedmiotu
umowy i terenu budowy.

§12
1. Wykonawca udziela Zamawiajagcemu gwarancji jakosci wykonanych robét. Okres gwarancji ustala sig
11 miesiecy liczac od dnia koficowego odbioru robét.

2. Strony umowy zgodnie ustalaja, iz w ostatnim miesigcu gwarancji i r¢kojmi dokonaja przegladu
przedmiotu umowy, w celu ustalenia jego stanu technicznego. Godziny i miejsce wykonania przegladu,
zostana okreslone przez Zamawiajgcego, o czym zostanie powiadomiony Wykonawca, co najmniej
7 dniowym wyprzedzeniem. Niestawiennictwo Wykonawcy podczas przegladu nie stanowi przeszkody
do jego wykonania samodzielnie przez Zamawiajacego, a dokonane przez niego ustalenia s wigzace
dla Wykonawcy.

3. Zamawiajacy moze wykonywal uprawnienia z tytulu gwarancji niezaleznie od przystugujacych
mu uprawnien z tytulu rekojmi za wady przedmiotu umowy na zasadach wynikajacych z wlasciwych
przepis6w Kodeksu cywilnego. W razie ujawnienia si¢ wady wykonanej roboty, ktéra jednoczesnie objeta
jest odpowiedzialno$cig z tytuhu rekojmi i udzielonej Zamawiajacemu gwarancji, Zamawiajgcy ma prawo,
w zakresie kazdej z osobna ujawnionej wady, dokonaé wyboru pomigdzy dochodzeniem uprawnien
z tytutu rekojmi a dochodzeniem uprawnien z tytutu gwarancji.

4. Strony umowy zgodnie ustalaja, iz Wykonawca usunie wady wykonanych robét, ktore zostang zgloszone
przed uplywem umownego terminu gwarancji jakosci i rekojmi. Zamawiajacy moze dochodzi¢ roszczen
z tytulu gwarancji i rekojmi takze po uplywie terminu ich obowigzywania jezeli zglosit wady
przed uptywem tego terminu.

§ 13

1. Przed podpisaniem umowy Wykonawca zobowigzany jest do wniesienia zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy na sume stanowiaca 5% wynagrodzenia umownego brutto w kwocie
............................................ (SIOWNIE:  .oioeeceeeeeeeeese et W NIAStEPUjacych
TOIMACK. ...ttt et , ktore bedzie stuzylo pokryciu
roszczefi z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy oraz bedzie shuzyto pokryciu
roszczen z tytulu gwarancji jakosci i rekojmi.

2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 70% zostanie zwrécone w terminie 30 dni
od dnia wykonania catoéci zamdwienia i uznania przez Zamawiajacego za nalezycie wykonane, tj. od dnia
zakonczenia odbioru koficowego robét, pod warunkiem braku wad. W przypadku stwierdzenia
koniecznosci usunigcia wad, zwrot zabezpieczenia nastapi w 30 dniu od dnia usuniecia wad stwierdzonego
protokélem po usterkowym.
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3. Strony umowy ustalajg, iz Zamawiajacy pozostawi na zabezpieczenie roszczen z tytutu rgkojmi za wady
i gwarancji jakosci kwote wynoszaca 30% wysokosci zabezpieczenia ktora zostanie zwrdcona w terminie
do 15 dni po uptywie okresu gwarancji jakosci i rekojmi.

§ 14

1. Wszelkie powiadomienia czy wezwania dla drugiej Strony w wykonaniu postanowien niniejszej umowy,
z zastrzezeniem wyjatkéw przewidzianych w umowie, wymagaja formy pisemnej i beda przestane listem
poleconym na adres strony za potwierdzeniem odbioru okreslony w niniejszej umowie. W razie zaniedbania
obowiazku zawiadomienia o zmianie adresu korespondencje wystang na ostatni adres listem poleconym,
za potwierdzeniem odbioru i nie odebrang, uwaza sie za doreczong w dacie zwrotu korespondencji.

2. Strony umowy zgodnie ustalaja, iz Wykonawca bez zgody Zamawiajacego wyrazonej w formie pisemne;j
pod rygorem niewaznosci nie moze dokonaé na rzecz osoby trzeciej cesji wierzytelnosci wynikajacej
Z niniejszej umowy.

3. Strony umowy stwierdzaja, iz zapoznaly sie z umowa i dokonaly interpretacji jej poszczegdlnych
postanowien, w celu wyeliminowania ewentualnych moggcych powstac w przysziosci spordéw na tle jej
wykonania.

§15

Wszelkie zmiany umowy pod rygorem niewaznosci wymagaja formy pisemne;.

§ 16

Sadem wiasciwym dla rozstrzygania wszelkich sporéw, jakie moga wynikna¢ migdzy Stronami w zwigzku
z realizacja niniejszej umowy bedzie sad powszechny wilasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

§17

W sprawach nie uregulowanych majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§18

Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Zamawiajacy Wykonawea






