Zalacznik nr 1

Belchatéw dnia 24.03.2026 1.

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét

I. Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie remontu balkonéw wraz z wymiana balustrad w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym os. Okrzei bl. 6 w Belchatowie.

Ilos¢ balkon6w przewidzianych do remontu — 22 szt. (2 piony — pion 4 1 5 w III segmencie)

II. Zakres stosowania specyfikacji technicznej

Jako jeden z dokumentéw przetargowych bedacy podstawa sporzadzenia oferty i jej prawidlowego
przygotowania,

III. W zakres roboét objetych przetargiem wchodza:
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Ustawienie rusztowan i zabezpieczenie ich przed dostgpem oséb postronnych.

Zabezpieczenie drzew i krzewdw w sasiedztwie rusztowania przed przypadkowym zniszczeniem.

Zabezpieczenie okien i drzwi balkonowych folig ochronna.

Demontaz starych balustrad.

Skucie istniejacych wylewek betonowych az do elementu zelbetonowego (wylewka, czoto plyty

i ewentualnie plytki), usuniecie izolacji oraz demontaz obrébek blacharskich.

Antykorozja odstonietych elementéw zelbetowych za pomocg materiatéw w technologii PCC — czyli

beton polimerowo-cementowy. Zaprawy specjalistyczne do naprawy powierzchni obcigzonych

dynamicznie, konstrukcji zelbetowych lub betonowych. Wymaga oczyszczenia zbrojenia do stanu

Sa 2 wg normy ISO 8501-1/ISO 12944-4. Zgodna z norma PN-EN 1504-7.

Usunigcie elementu izolacji termicznej EPS strefy cokotowej na wysokos$é 10cm powyzej docelowej

planowanej wysokosci wylewki spadkowej celem dalszej aplikacji systeméw hydroizolacji.

Gruntowanie powierzchni plyty balkonowej mrozoodpornym gruntem/mostkiem szczepnym

z piaskiem kwarcowym pod wykonanie cementowej wylewki spadkowe;j.

Wykonanie wylewki cementowej zbrojonej widknami oraz siatka z zachowaniem 1,5-2% spadku

na zewnatrz ptyty balkonu. Jako$¢ betonu nie gorsza niz C16/20.

Uzupelnienie szczelin na styku $ciany z ptyta balkonowa (wykonanie fasety).

Montaz systemowych profili okapnikowych aluminiowych malowanych proszkowo. Profil okapowy

o0 parametrach:

- Odpornosé na dziatanie kwasnej mgty solnej (1000 godzin) - < S2 wg [SO 4628-2

- Odpornos¢ na atmosfere zawierajaca dwutlenek siarki (24 cykle, 0,2 litra SO2) - <82 wg ISO 4628-

2. Profile, narozniki, taczniki objete Europejska Oceng Techniczng EOT-ATA.

Wykonanie hydroizolacji z doszczelnieniem styku posadzki/$ciany i wywinigciem 10 cm na elementy

scienne oraz ta$m systemowych do hydroizolacji oraz zbrojenie analogicznie tasma i hydroizloacjg

potaczenia profili okapowych z wylewka wedlug zalecen systemodawcy profili okapowych, na bazie

materiatldw i parametréw z punktu 14.

Zastosowanie tasm izolacyjnych aplikowanych na hydroizolacj¢ obwodowo na styku posadzki i §cian,

oraz do izolacji po montazu profili okapowych. Zgodnie z zaleceniami i warunkami systemodawcéw

hydroizolacji i profili okapowych. Wykonawca powinien dotaczyé do oferty przetargowej rysunki

techniczne detali.

Wykonanie calopowierzchniowej zewnetrznej hydroizolacji w dwodch warstwach — elastyczna,

dwusktadnikowa zaprawa uszczelniajgca do izolacji przeciwwodnej i ochrony powierzchni

o parametrach:

- jednoskladnikowa, elastyczna zaprawa uszczelniajgca,

- elastyczna powloka mostkujgca rysy, rowniez w niskiej temperaturze (-10°C) i przy stalym
zanurzeniu w wodzie,

- doskonata przyczepno$¢ do réznych podlozy, podwyzszona odpornosé chemiczna,

- doskonata odpornosé na pozytywne i negatywne cisnienie wody,



- odporna na dziatanie promieniowania UV i przenikanie CO2,

- odporna na cykle zamrazania-rozmrazania, dziatanie soli odladzajacych,
- spelnia wymagania normy EN 1504-2,

- wysoce paroprzepuszczalna.

15. Odtworzenie elementu usunietej izolacji termicznej EPS (wskazanej w punkcie 7) w strefie cokotowej
styku plyty balkonowej z $cianami oraz ponowna aplikacja tasmy izolacyjnej na hydroizolacje,
na bazie materiatéw i parametréw z punktu 14. Aplikacja na wysokos¢ 10cm od poziomu wylewki
obwodowo.

16. Zamontowanie tasmy izolacyjnej pomiedzy drzwiami balkonowymi a plyta balkonowa w celu
zabezpieczenia przenikania wilgoci do mieszkania.

17. Wykonczenie czota balkonéw zaprawa wraz z montazem kapinoséw PCV. Okapnik PCV z siatka
i tasma.

18. Uzupelnienie warstwy ociepleniowej $cian paskami styropianu przy plycie balkonu oraz wyprawy
elewacyjnej, malowanie §ciany okiennej w ustalonej kolorystyce.

19. Naprawa sufitow balkonowych oraz $cian zimnych od strony wewngtrznej i zewngetrznej poprzez
usuniecie odpadajacych powlok, uzupehienie ubytkéw, wyréwnanie podioza, potozenie tynku
elewacyjnego cienkowarstwowego 1,5 mm na scianach zimnych od strony wewnetrznej i zewnetrznej.

20. Nad balkonami na 11 pigtrach na gorze ostatniej plyty wykonanie doszczelnienia z papy wraz
z wymiang obrobki blacharskiej na zimnej Sciance oraz czole ptyty.

21. Dostawa i montaz nowych balustrad wg. projektu przygotowanego przez Wykonawce zatwierdzonego
przez BSM.

22. Balustrady muszg posiadaé certyfikat CE oraz by¢ wykonane z materialow posiadajacych niezbgdne
wymagania dopuszczenia do stosowania na terenie RP, certyfikat producenta.

23. Balustrady stalowe, ocynkowane oraz pomalowane proszkowo z wypehieniem ze szkla 4.1.4
(mleczna szyba bezpieczna).

24, Balustrady montowane do czota ptyty balkonowej na kotwy M10 o dlugosci minimalnej 15 cm,
wysokos¢ balustrady ok. 1150 mm od poziomu wylewki.

25. Wykonanie daszkéw okapowych montowanych do spodu ptyt balkonowych na konstrukeji z profili
stalowych, piaskowanych, ocynkowanych i malowanych proszkowo w ustalonej kolorystyce
z wypelnieniem z poliweglanu litego gr. 4 mm.

26. Opracowanie dokumentacji technicznej — projekt na zadaszenia loggii.

27. Malowanie $cian loggii farba silikonows elewacyjna w ustalonej kolorystyce.

28. Renowacja $cian fundamentowych — cokdt — poprzez usuniecie luznych elementdw, zagruntowanie
powierzchni, wklejenie siatki elewacyjnej z wiokna szklanego — 3x klej zatarty na gladko, malowanie
farbg elewacyjna w ustalonej kolorystyce.

29. Wywiezienie gruzu i innych odpaddw oraz ich utylizacja po stronie wykonawcy.

30. Rozebranie rusztowan i uprzatnigcie terenu.

31. Zabrania si¢ wrzucania gruzu i resztek zapraw, klejow do instalacji kanalizacyjnej lub wrzucania
do pojemnikéw na $mieci BSM.

32. Zabrania si¢ mieszania zapraw na chodnikach.

33. Przywrdcenie terenu budowy do stanu pierwotnego wraz z wymiana uszkodzonych nasadzen oraz
naprawa ciggdw komunikacyjnych.

34. Remont balkon6w pod nadzorem osoby uprawnionej — kierownik robét budowlanych.

Uwaga: Oferent przed przedstawieniem oferty winien dokonal wizji lokalnej. Oferent zobowigzany jest
do zapoznania si¢ w terenie 7 warunkami technicznymi i dokonania sprawdzenia zakresu prac orazg
uwzglednienia wszelkich okolicznosci zwigzanych z tymi robotami, nie wymienionych w niniejszych
warunkach, a koniecznych przy realizacji w/w prac.

Nalezy uwzglednié, ze balkony moga nie zostaé wyposazone przez mieszkancow
w plvtki lub inne okladziny.

W ofercie nalezy podaé¢ oddzielnie cene brutto za remont 1 szt. loggii balkonowej.
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Dla materialéw chemii budowlanej w zastosowaniu systemowym na balkonach oferent musi ztozyé wraz
z ofertq proponowane technologie wraz z zaleceniami systemodawcy czyli karty techniczne irysunki
techniczne:

- Betondw i wylewek oraz zapraw naprawczych,

- Hydroizolacji w strefie balkondw wraz z opisem wykonania detali,

- Profili okapowych i ich aplikacyi,

- Klejow, tynkéw i farb elewacyjnych,

- Balustrady i daszki itp.

W ofercie nalezy przewidzie¢ wszystkie roboty zwigzane z w/w remontem zgodnie ze sztuka budowlang
i technologia wykonania.

Prace nalezy wykona¢ zgodnie z Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych
(WTWIiORB) opublikowanymi przez Instytut Techniki Budowlanej.

IV. Obowiazkiem Wyvkonawecey jest:

1. Zapewnienie wykonywania ustugi przez osoby posiadajgce odpowiednie kwalifikacje oraz przeszkolenie
i uprawnienia wymagane przepisami prawa.

2. Poniesienie kosztow naprawy ewentualnych zniszczeni spowodowanych na szkode Zamawiajacego i 0séb
trzecich, ktérych sie dopuscit podezas wykonywania ustugi.

3. Odpowiedzialnos$¢ cywilna za nastepstwa nieszcze$liwych wypadkdow, dotyczacych pracownikéw i osob

trzecich, powstalych w zwigzku z prowadzonymi pracami, w tym takze ruchem pojazdéw.

Zachowanie czystosci w trakcie i po zakonczeniu robdt remontowych.

Wykonanie robot zgodnie z przepisami BHP w budownictwie.

Opracowanie planu bioz przez Wykonawce.

Przestrzeganie regulaminu porzadku domowego.

Prowadzenie robot zgodnie ze sztuka budowlang i warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét.

Na zastosowane materialy przedlozy¢ atesty higieniczne, certyfikaty, deklaracje wiasciwosci uzytkowych

oraz oznakowanie CE i aprobaty techniczne.

10. Po zakonczeniu prac zglosi¢ do odbioru przez shuzby BSM.

e

V. Ogélne wymagania dotyczgce robot

Wykonawca robot jest odpowiedzialny za jakos¢ ich wykonania oraz za ich zgodno$¢ ze specyfikacja

techniczna, obowigzujacymi normami i zaleceniami Inwestora.

1. Uzgodnienie terminu rozpoczecia prac remontowych z dziatem eksploatacji BSM w celu powiadomienia
mieszkancow (ogloszenia w klatkach) o ewentualnych utrudnieniach wynikajacych z prowadzonych prac.

2. Kolorystyke stosowanych wyrobéw m.in. tynkow, farb emulsyinych, balustrad itp. Wykonawca przed
przystapieniem do prac kaidorazowo ustali 7 Inwestorem.

3. Przekazanie terenu budowy — Zamawiajacy przekaze Wykonawcy teren budowy wraz ze wszystkimi
wymogami, uzgodnieniami prawnymi i administracyjnymi.

4. Zabezpieczenie terenu budowy — Wykonawca jest zobowigzany do oddzielenia miejsca wykonania prac
od ruchu publicznego, w okresie trwania realizacji az do zakonczenia i odbioru koncowego robot. Teren
prowadzenia prac powinien by¢ zabezpieczony przed dostgpem o0séb trzecich., Koszt zabezpieczenia
terenu nie podlega odrebnej zaptacie i jest ponoszony przez Wykonawce.

5. Prace musza by¢ realizowane pod nadzorem kierownika robodt posiadajacego uprawnienia budowlane

do samodzielnego kierowania robotami budowlanymi w budownictwie.

Kierownik robét ztozy odpowiednie o§wiadczenie o podjeciu obowiazkdw kierownika prac.

7. Bezpieczenstwo i higiena pracy — podczas realizacji rob6t Wykonawca bedzie przestrzega¢ przepisow
dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy. Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywaé w nalezytym
stanie przez caly czas trwania robot wszelkie urzadzenia zabezpieczajgce, sprzet i odpowiednig odziez
dla ochrony zycia i zdrowia oséb zatrudnionych na terenie budowy oraz dla zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego. Wszystkie koszty zwiazane z wypelnieniem wymagan przepiséw dotyczacych
bezpieczenstwa i higieny pracy ponosi Wykonawca. Zabezpieczenie stref niebezpiecznych w czasie
wykonywania robot (tasma ostrzegawcza + tablice informacyjne itp.) — plan BIOZ opracowac.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

VL

Ochrona i utrzymanie robot — Wykonawca jest odpowiedzialny za ochrong robot oraz za wszystkie
materialy i urzadzenia uzywane do prowadzenia robdt przez caly okres trwania umowy. Wykonawca
bedzie utrzymywat roboty do czasu koficowego odbioru. Utrzymanie powinno by¢ prowadzone w taki
sposob, aby przedmiot umowy i jego poszczegdlne elementy byly w zadowalajacym stanie przez caly
czas trwania rob6t, do momentu odbioru koncowego.

Materialy — Zamawiajgcy ma prawo znaé¢ pochodzenie materialdw a Wykonawca jest zobowigzany
udostepni¢ mu wszelkie dane o pochodzeniu materiatdw, ich skladzie oraz sposobie wytwarzania, tacznie
z danymi od producenta danych wyrobow (materiatow). Wykonawca zapewni, aby tymczasowo
sktadowane materialy byty dostepne do kontroli przez Zamawiajacego. Miejsce czasowego sktadowania
bedzie zlokalizowane w obrebie terenu budowy w miejscach uzgodnionych z Zamawiajacym.

Sprzet — Wykonawca jest zobowiazany do uzycia jedynie takiego sprzetu, ktory nie wywrze
niekorzystnego wplywu na jako$¢ wykonania robét. Liczba i wydajnos¢ sprz¢tu musi gwarantowaé dobre
jakosciowo prowadzenie robdt. Sprzet bedacy wiasnoscia Wykonawcy lub wynajety do wykonania robot
ma by¢ utrzymywany w dobrym stanie i gotowosci do pracy. Bedzie on zgodny z normami ochrony
$rodowiska i przepisami dotyczacymi jego uzytkowania. Wykonawca dostarczy Zamawiajacemu kopie
dokumentéw potwierdzonych dopuszczenia sprzetu do uzytkowania, tam gdzie jest to wymagane
przepisami.

Transport — Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich $rodkéw transportu, ktore nie
wplywaja niekorzystnie na jako$¢ wykonywanych robét i whasciwosci przewozonych materiatow.
Wykonawca jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonania robot, bezpieczenstwo wszelkich czynnosci
na terenie budowy, metody uzyte przy robotach oraz za ich zgodno$¢ ze specyfikacja i poleceniami
inspektora nadzoru. Wykonawca wykona roboty zgodnie z Rozporzadzeniem MTiGM z dnia 2 marca
1999r. z pézn. zm. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie oraz Instrukcjg Instytutu Techniki Budowlanej Warunki techniczne wykonania i odbioru
robot budowlanych.

Wszystkie materialy zastosowane do wykonania robdt powinny posiada¢ $wiadectwa zgodnosci
i dopuszczenia do stosowania.

Wykonawca zamdwienia staje si¢ posiadaczem wszystkich odpadéw powstatych w wyniku wykonania
ustugi.

W razie wystgpienia koniecznosci wykonania robdét dodatkowych nieobjetych zamdéwieniem
podstawowym, ktorych wykonanie stalo sie konieczne na skutek sytuacji niemozliwej wczesniej
do przewidzenia, mozliwe jest udzielenie Wykonawcy zamoéwienia (zamowiefi) dodatkowych
pod warunkiem wystgpienia m.in. okolicznoéci, iz wykonanie zamowienia podstawowego uzaleznione
jest od wykonania zam6wienia dodatkowego — bezwzglednie kazdorazowo nalezy ustali¢ z Zamawiajacy
przed przystapieniem do prac.

Wykonanie ewentualnych robdt dodatkowych nastapi na podstawie odrebnej umowy, a rozliczenie robot
nastapi kosztorysem opracowanym na zasadach okreslonych dla kosztorysu robét dodatkowych
z zastosowaniem Srednich cen okreslonych w cennikach SEKOCENBUD.

Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za wykonanie przedmiotowego zamoéwienia zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa oraz z warunkami technicznymi wymaganymi przy wykonaniu
i odbiorze tego rodzaju robot.

Kontrola jakosci robét
Wykonawca jest odpowiedzialny za pelna kontrole jakosci robdt i uzytych materiatow. Zamawiajgcy
ustali jaki zakres jest konieczny, aby zapewni¢ wykonanie robdt zgodnie z umowg. Zamawiajacy jest
uprawniony do dokonywania kontroli.
Roboty moga podlega¢ nastgpujagcym etapom odbioréw, dokonywanych przez Zamawiajacego
przy udziale Wykonawcy:
odbidr czesciowy,
odbior koncowy,
odbidr gwarancyjny.
Odbidr koncowy robdt polega na koncowej ocenie rzeczywistego wykonania robot w odniesieniu do ich
iloéci, jakosci oraz wartosci. Catkowite zakoficzenie robdt oraz gotowosé¢ do odbioru konicowego bedzie
stwierdzona przez Wykonawce pismem powiadamiajagcym Zamawiajacego o zakonczeniu prac. Odbioru
koncowego dokonuje komisja wyznaczona przez Zamawiajacego w obecnosci Wykonawcy.
Przeglad gwarancyjny polega na ocenie wykonywanych robdt przed uptywem terminu gwarancji.

i
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VIL. Zabezpieczenie terenu budowy

Wykonawca jest zobowigzany do:

— ogrodzenia i utrzymania porzadku na terenie wykonywanych prac,

— whasciwego skltadowania materiatow i elementéw budowlanych,

— utrzymania warunkéw bezpiecznej pracy i pobytu oséb wykonujacych czynnosci zwigzane z pracami
i nienaruszalno$¢ ich mienia stuzgcego do pracy, a takze zabezpieczy teren prac przed dostgpem oséb
nieupowaznionych.

VIII.  Ochrona srodowiska w czasie prowadzenia roboét

Wykonawca ma obowiazek znaé i stosowaé w czasie prowadzenia robdt wszelkie przepisy dotyczace ochrony
srodowiska naturalnego. W okresie trwania prac remontowych i wykanczania robot Wykonawca bedzie
podejmowaé wszelkie uzasadnione kroki majgce na celu stosowanie si¢ do przepiséw i norm dotyczacych
ochrony $rodowiska na terenie i wokot niego oraz bedzie unikaé uszkodzen i ucigzliwosei dla oséb lub
wlasnosci spotecznej i innych, a wynikajacych ze skazenia, halasu lub innych przyczyn powstatych
w nastgpstwie jego sposobu dziatania.

Stosujac sie do tych wymagan bedzie mial szczegdlny wzglad na:
1) srodki ostroznosci i zabezpieczenia przed mozliwoscia powstania pozaru,
2) wlasciwg gospodarke odpadami powstatymi w wyniku prowadzonych prac.

IX. Ochrona przeciwpozarowa

1. Wykonawca bedzie przestrzegaé przepisow ochrony przeciwpozarowej.
Wykonawca bedzie utrzymywal sprawny sprzet przeciwpozarowy wymagany przez odpowiednie
przepisy.

3. Wykonawca bgdzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pozarem wywotanym jako rezultat
realizacji robot albo przez personel Wykonawecy.

X. Réwnowazno$¢ norm i zbioréw przepisow

Gdziekolwiek w dokumentach powotane sg konkretne normy i przepisy, ktére spelnia¢ maja materialy, sprzet
i inne towary oraz wykonane i zbadane roboty, beda obowigzywaé postanowienia najnowszego wydania lub
poprawionego wydania powolanych norm i przepiséw o ile w warunkach umowy nie postanowiono inacze;j.
W przypadku gdy powotane normy i przepisy sa panstwowe lub odnoszg si¢ do konkretnego kraju lub regionu,
moga by¢ rowniez stosowane inne odpowiednie normy zapewniajace rowny lub wyzszy poziom wykonania
niz powotane normy lub przepisy, pod warunkiem ich sprawdzenia i pisemnego zatwierdzenia przez inspektora
nadzoru.

XI. Skladowanie materialow

Wykonawca zapewni, aby tymczasowo skladowane materialy, do czasu, gdy beda one potrzebne do robdt,
byty zabezpieczane przed zanieczyszczeniem, zachowaly swoja jakos¢ i wlasciwos¢ do robot i byly dostepne
do kontroli przez Inspektora nadzoru i Zamawiajgcego.

Miejsca czasowego skladowania materiatéw beda zlokalizowane w obrebie terenu wykonywanych prac
w miejscach uzgodnionych z Inspektorem nadzoru.

Jezeli okreslone materialy wymagaja zabezpieczenia ze wzgledu na szkodliwy wplyw czynnikéw
zewnetrznych to przy skladowaniu Wykonawca zabezpieczy te materialy w sposob odpowiedni
dla wystgpujacych zagrozen. Wszelkie miejsca skladowania powinny by¢ doprowadzane do stanu

pierwotnego.
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XII. Pozostale wymagania.

1.

Oferent zobowiazany jest do zapoznania w terenie Z warunkami technicznymi i dokonania
sprawdzenia zakresu prac oraz uwzglednienia wszelkich okolicznosci izwiazanych z tymi
robotami, nie wymienionych w niniejszych warunkach, a koniecznych przv realizacji w/w praec.
Oferent przed zlozeniem ofert winien zapoznac si¢ z dokumentacja oraz dokona¢ ogledzin i pomiaréw
we wlasnym zakresie.

W przypadku wystapienia istotnych réznic w stosunku do SWZ majacych wptyw na cene koncowa
nalezy zglosi¢ ten fakt Zamawiajgcemu zgodnie z zapisem ust. VI SWZ _Sposob obliczenia ceny”.
Stosownie do dyspozycji art. 632 § 1 k.c., w zwiazku z ustaleniem za roboty zaméwione
wynagrodzenia ryczaltowego, przvimujacv zamowienie nie moze zadaé podwyzszenia tego
wynagrodzenia.

W razie wystgpienia konieczno$ci wykonania robdt dodatkowych nieobjetych zamdwieniem
podstawowym, ktorych wykonanie stalo si¢ konieczne na skutek sytuacji miemozliwej wczesniej
do przewidzenia, mozliwe jest udzielenie Wykonawcy zamowienia (zamowien) dodatkowych
pod warunkiem wystapienia m.in. okolicznosci, iz wykonanie zamowienia podstawowego
uzaleznione jest od wykonania zamdwienia dodatkowego.

Wykonanie ewentualnych robdét dodatkowych nastapi na podstawie odrgbnej umowy, a rozliczenie
robdt nastapi kosztorysem opracowanym na zasadach okreslonych dla kosztorysu robét dodatkowych
z zastosowaniem $rednich cen okreslonych w cennikach SEKOCENTBUD.




