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mieszkancow.
W biezgcym wydaniu informujemy réwniez o istotnych zmianach w przepisach dotyczacych funkcjonowania spoétdzielni
mieszkaniowych oraz zasad udziatu w walnych zgromadzeniach. Zachecamy do zapoznania sie z tym materiatem, aby by¢ na
biezgco z obowigzujgcymi regulacjami.
Szczegblng uwage poswiecamy rowniez relacjom sasiedzkim. Wzajemny szacunek, kultura osobista oraz odpowiedzialnos¢
kazdego mieszkarica majg kluczowe znaczenie dla budowania bezpiecznej i przyjaznej przestrzeni do zycia. W artykule
dotyczacym postepowania w przypadku konfliktéw przypominamy, ze w pierwszej kolejnosci warto podejmowacé préby
polubownego rozwigzania spordéw, a w sytuacjach wymagajacych interwencji — korzystac¢ z pomocy wihasciwych stuzb.

Wiosna to takze czas porzgdkéw oraz troski o tereny zielone. Wspélnie dbajmy o estetyke naszych osiedli, bezpieczeristwo

i wzajemny szacunek.

BELCHATOWSKA
SPOtDZIELNIA MIESZKANIOWA

Wraz z nadejsciem wiosny oddajemy w Panstwa rece kolejne wydanie Informatora Betchatowskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej. To czas, ktéry tradycyjnie kojarzy sie z nowa energig, planami oraz
dziataniami w naszych zasobach. Przed nami sezon intensywnych prac remontowych
i modernizacyjnych.

Rok 2026 przyniesie realizacje wielu waznych przedsiewzie¢ modernizacyjnych. Wséréd zaplanowanych
zadan znajdujg sie m.in. prace elewacyjne, remontowe oraz dziatania poprawiajgce estetyke
i funkcjonalnosc¢ przestrzeni wspdlnych. Naszym priorytetem pozostaje systematyczna poprawa stanu

technicznego budynkdéw, podnoszenie standardu osiedli oraz zwiekszanie komfortu i bezpieczenstwa

Dziekuje Panstwu za dotychczasowg wspdtprace, zaangazowanie oraz odpowiedzialne podejscie do spraw Spétdzielni.
Zachecam do aktywnego $ledzenia komunikatéw i udziatu w zyciu naszej wspdlnoty.

Z wyrazami szacunku
Longin Grabarczyk
Prezes Zarzagdu Befchatowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

Niech ten wyigtkowy czas napelni Panstwa domy radoscia, spokojem i
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Z okazji Swiat Wielkanocnych, Zarzad Belchatowskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej sklada wszystkim
mieszkancom, wspolpracownikom i pracownikom najserdeczniejsze
zyczenia:

cieplem rodzinnym. Niech wiosenna energia budzi do Zycia nowe pomysly,
a nadchodzace dni przynosza zdrowie, szczescie i wzajemna zyczhiwosd.

Zyczymy, aby Swieta Wielkanocne byly pelne usmiechu, optymizmu
- i nadziei, a wiosna rozkwitla w kazdym aspekcie Zycia
osobisiego i zawodowego.

Rada Nadzorcza oraz Zarzad
Belchatowskiej Spoldzielni Mieszkanowej



ZMANY W USTAWIE O SPOtDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH
— CO TO OZNACZA DLA MIESZKANCOW?

Od 28 stycznia 2026 r. obowigzujg nowe przepisy dotyczgce
udziatu w walnych zgromadzeniach spoétdzielni
mieszkaniowych. Zmiany wprowadzita ustawa z 4 grudnia 2025
r. Nowelizacja dotyczy przede wszystkim zasad udzielania
petnomocnictw do udziatu w walnym zgromadzeniu.
Najwazniejszg zmiang jest ograniczenie kregu osob, ktdre
mogy by¢ petnomocnikiem cztonka spétdzielni. Obecnie
petnomocnikiem moze byé wytgcznie: osoba bliska cztonka
spotdzielni (np. rodzic, dziecko, rodzenstwo, matzonek),
adwokat lub radca prawny albo inny cztonek tej samej
spotdzielni. Przepisy wytaczajg z tej grupy osoby pozostajgce
z cztonkiem spoétdzielni we wspdlnym pozyciu.

Jezeli petnomocnikiem jest osoba bliska, do petnomocnictwa
musi by¢ dotgczone pisemne o$wiadczenie potwierdzajgce ten
fakt. Oswiadczenie sktada sie pod rygorem odpowiedzialnosci
karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia i powinno zawierac

klauzule: ,Jestem sSwiadomy odpowiedzialnosci karnej
za ztozenie  fatszywego  oswiadczenia”. Brak  takiego
oswiadczenia powoduje niewaznos¢ petnomocnictwa.

Petnomocnictwo (a w przypadku osoby bliskiej takze

oswiadczenie) nalezy dostarczy¢ do spétdzielni najpdzniej 3 dni
przed terminem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci.

Nowe przepisy wprowadzajg rowniez ograniczenie
w gtosowaniu. Pethomocnik nie moze gtosowaé w sprawach
dotyczacych wyboru lub odwotania cztonkéw rady nadzorczej.
W takich sprawach gtos oddany przez petnomocnika bedzie
niewazny. Moze on jednak uczestniczy¢ w zgromadzeniu
i gtosowaé nad innymi uchwatami.

Ustawa wprowadza takze odpowiedzialnos¢ za ztozenie
fatszywego oswiadczenia przez petnomocnika bedgacego osobg
bliska. Za takie dziatanie grozi kara grzywny.
Zmiany majg na celu zwiekszenie
i bezpieczenstwa procesu podejmowania
cztonkow spétdzielni.

Najwazniejsze zmiany — w skrdcie:

— Kto moze by¢ petnomocnikiem:

* osoba bliska (np. rodzic, dziecko, rodzenstwo, matzonek)

¢ adwokat lub radca prawny

¢ inny cztonek tej samej spoétdzielni

— Kto nie moze by¢ petnomocnikiem:

¢ osoba pozostajgca z cztonkiem spoétdzielni we wspdlnym
pozyciu

— Nowy obowiazek:

¢ osoba bliska musi ztozy¢ pisemne oswiadczenie o
pokrewienstwie pod rygorem odpowiedzialnosci karnej

— Termin ztozenia petnomocnictwa:

* najpdzniej 3 dni przed walnym zgromadzeniem

— Ograniczenie gtosowania:

¢ petnomocnik nie moze gtosowac przy wyborze lub
odwotaniu rady nadzorczej

— Nowa odpowiedzialnos¢:

¢ ztozenie fatszywego oswiadczenia przez petnomocnika grozi
karg grzywny

przejrzystosci
decyzji przez

Konflikty sqsiedzkie — jak reagowac i gdzie zgtaszac
problemy?

W zwigzku ze zdarzajgcymi sie sytuacjami spornymi pomiedzy
mieszkarncami przypominamy, ze wszelkie konflikty sgsiedzkie
nalezy w pierwszej kolejnosci stara¢ sie rozwigzywac
polubownie, kierujgc sie zasadami wzajemnego szacunku,
kultury osobistej oraz zgodnego wspodtzycia spotecznego.

Sprawy takie jak w szczegélnosci:
o zakfdcanie ciszy nocnej,
e nieporozumienia dotyczace korzystania z czesci
wspadlnych (klatki schodowe, windy, piwnice, parkingi),
e utrzymywanie porzadku i czystosci,
e nieprawidtowe parkowanie,
e uciazliwe zachowania (np. hatas, zadymianie),
e drobne konflikty  wynikajgce z codziennego
wspoétzamieszkiwania,
powinny by¢ w pierwszej kolejnosci omawiane bezposrednio
pomiedzy zainteresowanymi stronami w sposéb spokojny
i rzeczowy.

W przypadku braku mozliwosci polubownego rozwigzania
sporu lub gdy sytuacja ma charakter powtarzajacy sie badz
narusza obowigzujgce przepisy prawa, sprawe nalezy zgtosic
do witasciwego dzielnicowego Policji.

Jednoczesnie informujemy, ze Spoétdzielnia nie jest organem
wtasciwym do rozstrzygania sporéw o charakterze osobistym
pomiedzy lokatorami, ktére nie dotyczg bezposrednio mienia
Spétdzielni lub naruszenia regulaminéw obowigzujacych na jej
terenie.

Apelujemy do wszystkich Mieszkancow o wzajemny szacunek,
kulture osobistg oraz dbato$¢ o dobre relacje sgsiedzkie.
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Bezpieczenstwo na naszych osiedlach — wspdlna
odpowiedzialnos¢

Wraz z nadejsciem wiosny zwieksza sie ruch na osiedlach —
piesi, rowerzysci i dzieci. Dbajgc o bezpieczenstwo,
pamietajmy:

o zamykaj drzwi do klatek schodowych,

e nie wpuszczaj 0oséb obcych bez identyfikacji,

e zwracaj uwage na starszych sgsiadow i dzieci,

e sezon rowerowy — dbaj o wtasciwe przechowywanie

roweréw w wyznaczonych miejscach.
Prosimy réwniez o zgtaszanie wszelkich zauwazonych
nieprawidtowosci lub zagrozen do administracji spétdzielni,
abysmy wspdlnie mogli utrzymaé bezpieczne i przyjazne
osiedle. Pamietajmy, ze troska o bezpieczenstwo kazdego
mieszkanca jest odpowiedzialnoscig catej spotecznosci.



Zasady przeprowadzania remontow
w lokalach mieszkalnych

Remont mieszkania to czgsto konieczno$¢ wynikajaca
z potrzeby poprawy komfortu zycia lub modernizacji wnetrza.
Warto jednak pamietaé, ze niektdre prace remontowe moga
wptywac na konstrukcje budynku lub jego instalacje, dlatego
wymagaja wczesniejszego uzgodnienia ze Spotdzielnia.
Przypominamy, ze wszelkie prace remontowo-modernizacyjne
w lokalach, takie jak m.in.:
* poszerzenie otworu drzwiowego,
* likwidacja lub przesunigcie Scianki dziatlowej,
* przeniesienie grzejnika lub zmiana instalacji grzewczej,
» montaz klimatyzacji lub innych urzadzen wymagajacych
ingerencji w instalacje,
moga by¢ wykonywane wylacznie po wczesniejszym
zgloszeniu do Spoéldzielni 1 wuzyskaniu zgody wraz
z wytycznymi technicznymi zgodnie z Prawem Budowlanym.

Planujac remont:

v’ sprawdz, czy planowane prace nie wptywajg na konstrukcje
budynku lub instalacje,

v' 716z wniosek w BSM,

v' do wniosku dotagcz rzut mieszkania
z zaznaczonymi planowanymi zmianami,

v’ prace mozna rozpocza¢ dopiero po uzyskaniu zgody,

v odpady budowlane z drobnych remontéw mozesz spakowaé
do specjalnie oznakowanych workow 1 wystawic
przy pergoli $mietnikowej (maks. 25 workéw rocznie
na nieruchomosg¢).

lub  szkic

Zasady te maja na celu zapewnienie bezpieczenstwa
mieszkancéw oraz ochrong mienia wspolnego.

Remont i tekstylia — zasady odbioru odpadow

Zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Miasta Betchatowa odpady budowlano-rozbiérkowe
z drobnych remontéw wykonywanych samodzielnie nalezy
wystawia¢ przy pergolach $mietnikowych w  specjalnie
oznakowanych workach. Na jedng nieruchomo$¢ przystuguje
maksymalnie 25 workow rocznie (do 2 m* odpadow).

Od stycznia 2025 roku obowigzuje takze selektywna
zbiodrka tekstyliow (m.in. odziezy, obuwia, dywanow, poscieli,
firan czy torebek). Odpady te nie moga trafia¢ do odpadow
zmieszanych. Mieszkancy moga bezplatnie pobiera¢ w BSM
oznakowane worki na tekstylia i wystawia¢ je przy pergolach
$mietnikowych.

Worki wydawane sg mieszkancom w siedzibie BSM — Dziat
Eksploatacji (pokdj nr 23).

Odbiér odbywa si¢ zgodnie z harmonogramem odbioru
odpadow wielkogabarytowych.

ROCZNE (WSTEPNE) SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
BEELCHATOWSKIEJ SPOEDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ZA ROK 2025

rok 2025 byt dla Belchatowskiej Spotdzielni

Mieszkaniowe] czasem konsekwentnego dziatania,
odpowiedzialnego zarzadzania oraz widocznych efektow
inwestycyjnych. ~ Pomimo  wymagajacych  warunkow
gospodarczych Spoétdzielnia utrzymata stabilno$¢ finansowa,
zrealizowata zaplanowane remonty i kontynuowata rozwoj
infrastruktury osiedlowe;j.
— Stawiamy na bezpieczenstwo i jakos¢. Miniony rok
potwierdzit, ze konsekwentna i odpowiedzialna polityka
finansowa przynosi wymierne efekty. Utrzymalismy stabilnos¢
budzetu, realizujgc jednoczesnie ambitny plan remontowy.
Dzigkuje  mieszkancom za zaufanie, odpowiedzialnosé
i wspolprace — to dzigki niej mozemy rozwijac¢ nasze osiedla
i podnosi¢ ich standard — podkreSla Prezes Zarzadu BSM
Longin Grabarczyk.

W 2025 roku Spotdzielnia zachowata pelng plynnosé
finansowg oraz terminowo regulowata wszystkie zobowigzania
wobec dostawcow mediow i wykonawcow ustug.

Odpowiedzialne planowanie kosztéw oraz biezaca kontrola
wydatkow pozwolity utrzymaé réwnowage finansowg oraz
realizowa¢ zaplanowane remonty bez nadmiernego obciazania
mieszkancow. To efekt konsekwentnej strategii zarzadzania.

OsiggneliSmy realne 1 zauwazalne zmiany w stanie
technicznym budynkow oraz estetyce osiedli. Z funduszu
remontowego zrealizowano m.in.: prace termomodernizacyjne
poprawiajace efektywnos¢ energetyczng budynkow, remonty
dachow 1 elewacji, balkonéw, modernizacje instalacji
wewnetrznych, odnowienie klatek schodowych, biezace
naprawy infrastruktury osiedlowej, przeglady i modernizacje
urzadzen technicznych.

Belchatowska  Spotdzielnia  Mieszkaniowa  zarzadza
znacznym zasobem mieszkaniowym wraz z infrastruktura
towarzyszaca — drogami osiedlowymi, parkingami, terenami
zielonymi oraz lokalami uzytkowymi. W 2025 roku szczeg6lny
nacisk polozono na: racjonalizacje kosztow eksploatacyjnych,
biezacy nadzor techniczny, sprawna obstuge administracyjna,
czy tez porzadkowanie spraw prawnych.

Wigkszo$¢ mieszkancoOw terminowo wywigzuje si¢
z obowigzku wnoszenia oplat. W przypadkach zalegtosci
prowadzono  konsekwentne  dzialania = windykacyjne,
co pozwolito ogranicza¢ poziom zadluzenia i chroni¢ interes
catej spotdzielni.

Spoldzielnia prowadzi ostrozng polityke inwestycyjna,

S zanowni Panstwo, Drodzy Spéldzielcy,

analizujac  kazde nowe przedsigwziecie pod katem
bezpieczefistwa finansowego. Kontynuowane sg dziatania
zwigzane z przygotowaniem przysztych zadan

modernizacyjnych, przy czym priorytetem pozostaje nadal
stabilno$¢ finansowa, wysoka jako$¢ zarzadzania i dalsza
poprawa standardu zasobow.

Rok 2025 potwierdzil, ze Belchatowska Spoétdzielnia
Mieszkaniowa jest odpowiedzialnie zarzadzang organizacja,
ktora skutecznie taczy stabilno$¢ finansowa z dbaloscia
0 rozwdj 1 komfort mieszkancow.

Pelne roczne sprawozdanie finansowe zostanie przedstawione
Cztonkom Spotdzielni przed Walnym Zgromadzeniem.



Dostawa i montaz instalacji fotowoltaicznej do produkcji
energii elekirycznej o mocy 108,58 kWp dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego Okrzei 2 w Betchatowie.

KRAJOWY

==~ PLAN
== ODBUDOWY

Sfinansowane przez
Unig Europejska
NextGenerationEU

Rzeczpospolita

- Polska

Befchatowska Spédtdzielnia Mieszkaniowa zrealizowata
inwestycje pn. ,Dostawa i montaz instalacji fotowoltaicznej
do produkcji energii elektrycznej o mocy 108,58 kWp
dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego os. Okrzei 2
w Betchatowie”, ktéra zostata wsparta bezzwrotnym
dofinansowaniem z Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach
programu Grant OZE. Narealizacje przedsiewziecia
Spotdzielnia pozyskata grant w wysokosci 50% wartosci netto
zadania, ktéry stanowi refinansowanie czesci kosztow
inwestycji w odnawialne Zrédta energii. Program Grant OZE
realizowany przez BGK wspiera wiascicieli izarzadcow
budynkéw wielorodzinnych w inwestycjach zwigzanych
z produkcja energii z odnawialnych Zrddet. Realizacja projektu
stanowi element dziatan Betchatowskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej na rzecz transformacji energetycznej zasobéw

mieszkaniowych, poprawy efektywnosci energetycznej
budynkdéw oraz ograniczenia emisji CO,.

Inwestycja polegata na montazu czterech instalacji
fotowoltaicznych na  dachu  budynku  mieszkalnego

wielorodzinnego przy os. Okrzei 2 w Betchatowie. Zakres prac
obejmowat w szczegdlnosci: montaz 244 modutéow
fotowoltaicznych firmy SOLAREDGE o mocy jednostkowej
445 Wp, montaz falownikéw trojfazowych, wykonanie
zewnetrznych i wewnetrznych tras kablowych, wykonanie
zabezpieczen prgdowych.

Instalacja zostata podzielona na 4 niezaleine sekcje, kazda
0 mocy 27,145 kWp, co pozwala na optymalng prace systemu
oraz zwiekszenie bezpieczerstwa jego eksploatacji.

Panele zamontowano na dedykowanej konstrukcji wsporczej
kotwionej do dachu ptaskiego.
Najwazniejsze parametry instalacji:
Moc maksymalna modutu (Pmax): 445 W
Liczba paneli: 244 szt.
Moc catkowita instalacji: 108,58 kWp (4 x 27,145 kWp)
Typ ogniwa: monokrystaliczne
Okres gwarancji: 25 lat
Przewidywana roczna produkcja energii elektrycznej wynosi
okoto 110 000 kWh.
Wytwarzana energia bedzie wykorzystywana na potrzeby
czesci wspdlnych budynku, co przyczyni sie do:
= obnizenia kosztow energii elektrycznej,
= zwiekszenia niezaleznosci energetycznej budynku,
= ograniczenia emisji gazoéw cieplarnianych,

" poprawy efektywnosci energetycznej zasobow

mieszkaniowych.

Czué wiosne

Wraz z nadejSciem wiosny Betchatowska Spodtdzielnia
Mieszkaniowa intensywnie przygotowywata tereny osiedli na
nowy sezon. Byt to czas porzadkéw i odswiezania przestrzeni
wokét blokéw, aby mieszkarncy mogli cieszy¢ sie zadbanym
i przyjaznym otoczeniem.

Pracownicy spotdzielni prowadzili prace pielegnacyjne
na terenach zielonych — przycinali gatezie drzew oraz formowali
krzewy, dbajac jednoczesnie o poszanowanie przyrody, w tym
0 miejsca bytowania ptakdéw.

Wiosenne porzadki to nie tylko troska o estetyke, ale rowniez
o komfort codziennego zycia mieszkancéw. Zadbane otoczenie
sprzyja spacerom, odpoczynkowi i integracji sasiedzkiej.
Dzieki zakonczonym pracom nadchodzace cieplejsze dni bedzie
mozna spedzaé w mitej i przyjemnej atmosferze.

Przewodnik Mieszkanca

Sekretariat:

ul. Okrzei 45, 97-400 Betchatow

poczta@bsm.pl, biuro.podawcze@bsm.pl, tel.: 44/635-03-40
Zgtoszenia awarii w dni robocze do godz. 15:00

Dziat Remontow i Konserwacji: 44/635-03-44 Dziat Eksploatacji: 44/635-03-41
Zgtoszenia awarii po godz. 15:00 oraz w dni wolne od pracy: 44/635-03-44

www.bsm.pl

Godziny urzedowania

Spoidzielni:
poniedzialek - pigtek
(oprocz czwartku)
od 7:00 do 15:00
czwartek od 7:00 do 17:00
sobota, niedziela, Swieta — nieczynne
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