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Zyczymy wesolych, stonecznych
i bezpiecznych wakacji,
miiego;}ivypoczynku i uSmiechu

na co dzieﬁ. Njéi:h ten letni czas bedzieg

pelen niezapomnianych wrazes, ,
bajkowych przygod i samychgl
stonecznych dni.

Przewodnik Mieszkanca

Sekretariat:

ul. Okrzei 45, 97-400 Betchatéow
poczta@bsm.pl
biuro.podawcze@bsm.pl

tel.: 44/635-03-40

Zgtoszenia awarii w dni robocze do godz. 15:00
Dziat Remontow i Konserwacji: 44/635-03-44
Dziat Eksploatacji: 44/635-03-41

Zgtoszenia awarii po godz. 15:00 oraz w dni wolne od pracy:

44/635-03-44

Godziny urzedowania Spéidzielni:
poniedzialek - pigtek (oprocz czwartku)
od 7:00 do 15:00

czwartek od 7:00 do 17:00

sobhota, niedziela, Swigta - nieczynne




WALNE ZGROMADZENIE 2025

RODSUNOWANIE,

Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni - najwyzszego organu Spoétdzielni, do ktérego kompetencji nalezy podejmowanie

Zgodnie 2§72 i § 73 Statutu Betchatowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, w dniach 19-28 maja 2025 roku odbyto sie Walne

decyzji we wszystkich kluczowych sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spétdzielni.
Podczas obrad podsumowano dziatalnos$¢ Spotdzielni w 2024 roku i przegtosowano facznie dziesie¢ uchwat.
Walne Zgromadzenie udzielito absolutorium cztonkom Zarzadu za ubiegty rok.
Sprawozdania z dziatalnosci w 2024 roku Rady Nadzorczej i Zarzadu, sprawozdanie finansowe a takze protokdt z Walnego
Zgromadzenia sg dostepne dla cztonkéw Spétdzielni po zalogowaniu sie na Portalu Obstugi Mieszkanca.
Dziekujemy wszystkim, ktorzy wzieli udziat w spotkaniach i poprzez swojg obecnos¢ przyczynili sie do sprawnego
przebiegu obrad oraz podejmowania decyzji waznych dla cztonkdéw spoétdzielni.
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2025 - Rok Spofdzielczosci

Rok 2025 to czas, w ktdrym jednym z gtdwnych tematéw
globalnej dyskusji bedzie spodfdzielczos¢. Na  wzoér
Miedzynarodowego Roku Spoétdzielczosci ustanowionego
przez ONZ, Krajowa Rada Spodtdzielcza, chcac podkreslié
kluczowga role spétdzielni w budowaniu wiezi spotecznych
opartych na solidarnosci i wspoétpracy, ogtosita rok 2025
Rokiem Spétdzielczosci.

Istotg spotdzielni mieszkaniowych jest zrzeszanie sie
mieszkancow zainteresowanych wspolnym dziataniem
na rzecz zaspokojenia wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

Polska spotdzielczos¢ to niemal stuletnia tradycja.
Wedtug dostepnych danych w kraju dziata ponad
3500 spétdzielni mieszkaniowych, ktére administrujg ponad
2,2 min lokali mieszkalnych. Szacuje sie, ze spoétdzielnie
mieszkaniowe zrzeszajg ponad 10 min cztonkdw.

Przynaleznosc do spotdzielni mieszkaniowej to zalety:

1. Stabilnos$¢ i bezpieczeristwo — spétdzielnie mieszkaniowe
to stabilne podmioty dajgce poczucie bezpieczeristwa
w zarzadzaniu nieruchomoscia a mieszkancy sg chronieni
przepisami prawa spotdzielczego.

2. Wspdlne zarzadzanie — cztonkowie spoétdzielni maja
wptyw na podejmowane decyzje dotyczace nieruchomosci
(np. remonty, budzet) poprzez uczestnictwo w walnych
zgromadzeniach.

3. Nizsze koszty eksploatacyjne — spotdzielnie dziatajg non-
profit, co oznacza, ze zyski sg przeznaczane na rozwdj
i utrzymanie nieruchomosci, a nie na wyptate dywidend.

4. Korzystanie z funduszu remontowego — umozliwia
realizacje duzych projektow modernizacyjnych
(np. docieplenia budynkéw, wymiany wind).

5. Wieloletnie doswiadczenie w zarzgdzaniu — spétdzielnie
majg dtugg tradycje i dosSwiadczenie w administrowaniu
nieruchomosciami.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego z 2019
roku, spoétdzielnie mieszkaniowe charakteryzowaty sie
najnizszym udziatem kosztéw zarzadzania i administracji
w catkowitych optatach ponoszonych przez mieszkancow.
Oznacza to, ze spoétdzielnie byty bardziej efektywne w kwestii
kosztéw administracyjnych w poréwnaniu do innych form
zarzadzania nieruchomosciami, takich jak wspdlnoty
mieszkaniowe czy prywatni zarzadcy.

Efektywnos¢ kosztowa spoétdzielni wynika z kilku
kluczowych czynnikéw:
1. Brak komercyjnego  nastawienia na  zysk -

W przeciwienstwie do prywatnych zarzadcow, spétdzielnie
dziatajg na zasadach non-profit, co pozwala ograniczy¢
zbedne wydatki.

2. Centralizacja ustug — Spétdzielnie korzystajg z wtasnych
zespotéw remontowych i administracyjnych.

3. Transparentno$¢ wydatkéw — Cztonkowie spétdzielni
majg wglad w budzet i mozliwos¢ uczestniczenia
w podejmowaniu decyzji dotyczacych gospodarowania
Srodkami.

Te czynniki sprawiajg, ze spotdzielnie sg atrakcyjng opcja
dla oséb, ktdre poszukujg ekonomicznego i transparentnego
modelu zarzadzania nieruchomoscia.

Spoétdzielnia to idealne rozwigzanie, gdy szukasz
stabilnosci i profesjonalnego zarzgdzania nieruchomoscia,
jesli zalezy Ci na wspdlnocie oraz wspdtpracy w kwestiach
remontéw czy estetyki budynkdw, kiedy mieszkasz
w starszym budownictwie, ktére wymaga duzych remontow.

PORTAL OBSLUG] ePOL, I-mieszkaniec
MIESZRANCOW wygodnie i ekologicznie
Korzystanie z internetowego portalu obstugi mieszkarca
w spotdzielni mieszkaniowej niesie za soba wiele korzysci
zarowno dla mieszkancow, jak i samej spotdzielni.
Oto najwazniejsze powody, dla ktérych warto korzystac
z takiego rozwigzania:
v' Wygoda i dostepnosé
Portal dostepny 24/7 z dowolnego miejsca, umozliwia
szybkie zaftatwianie spraw bez koniecznosci osobistej
wizyty w spétdzielni, mozna z niego korzysta¢ zaréwno
na komputerze, jak i na urzadzeniach mobilnych.
v Szybki dostep do informacji m.in. rozliczenia finansowe,
podglad aktualnych sald, historia wptat i wysokosci optat
za mieszkanie, dostep do réznych waznych dokumentoéw,
regulaminéw i uchwat.
Informacije o planowanych remontach, przerwach
w dostawie medidéw, czy waznych decyzjach spétdzielni.
Efektywna komunikacja: zgtaszanie usterek, awarii,
probleméw technicznych bezposrednio do spétdzielni.
Sledzenie statusu zgtoszen: mieszkaricy moga sprawdza,
na jakim etapie jest rozpatrywanie ich sprawy.
Transparentnos$é: dostep do protokotéw z zebran
spotdzielni i uchwat.
PRZYPOMINAMY

W celu uzyskania dostepu do Portalu (dane logowania)
zapraszamy zainteresowanych do siedziby Spotdzielni,
Dziat Czynszow i Optat (pokoj nr 4) z dokumentem

umozliwiajacym identyfikacje.

Portal Obstugi Mieszkanca znajdziesz na:
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potdzielnie mieszkaniowe sg tylko posrednikami w dostarczaniu ciepta do lokali. Nie ustalajg one cen, ani nie majg na nie

wptywu, jedynie rozliczajg koszty wynikajgce z faktur za dostawe ciepta. BSM stara sie, aby system rozliczen byt mozliwie

sprawiedliwy i korzystny dla mieszkanca, ale kazdy musi réwniez bra¢ odpowiedzialnos¢ za swoje zuzycie. Komfort
cieplny jest bardzo wazny, lecz pamietajmy, ze przektada sie to réwniez na koszty.
Wiekszos¢ mieszkancow naszej Spoétdzielni korzysta juz od wielu lat z podzielnikéw ciepta. Sg to urzadzenia montowane
na grzejnikach, ktére mierza wzgledne zuzycie ciepta w poszczegdlnych pomieszczeniach. Stuzg do podziatu kosztéw
ogrzewania miedzy mieszkarncow budynkéw wielorodzinnych na podstawie indywidualnego zuzycia. W naszych zasobach
stosowane sg nowoczesne podzielniki elektroniczne: wykorzystujg czujniki temperatury (nie ciecz), dane sg przechowywane
W pamieci urzadzenia i mogg by¢ zdalnie odczytywane, sg bardziej precyzyjne i zaawansowane technologicznie niz podzielniki
wyparkowe.

Na podstawie wykonywanych na koniec okreséw rozliczeniowych analiz BSM, ale takie na podstawie analiz innych
spotdzielni, budynki rozliczane w oparciu o podzielniki zuzywaja ok. 15-20% mniej ciepta niz budynki rozliczane
wg powierzchni uzytkowe;j.

Sredni koszt ogrzania 1 m2 p. u. Sredni koszt ogrzania 1 m2 p. u. lokalu Oszczednos$é
Sezon grzewczy lokalu mieszkalnego mieszkalnego pozostate osiedla na 1 m2 p. u. / miesigc w budynkach
os. Stoneczne (budynki opomiarowane) opomiarowanych
2022/2023 2,47 zt 2,03 zt 0,44 zt
1 m2 p. u. / miesigc 1 m?2 p. u. / miesigc 1 m2 p. u. / miesigc
2023/2024 2,80 zt 2,34 zt 0,46 zt
1 m2 p. u. / miesigc 1 m2 p. u. / miesiagc 1 m2 p. u. / miesigc
wstepne dane 3,41 zt 2,76 zt 0,65 zt
2024/2025 1 m2 p. u. / miesigc 1 m?2 p. u. / miesigc 1 m2 p. u. / miesigc

Dane BSM

Betchatowska Spoétdzielnia Mieszkaniowa chcac obnizy¢ koszty ogrzewania dazy, aby we wszystkich budynkach
zamontowane byly podzielniki kosztow ogrzewania. Z tego wzgledu podkreslamy waznos$¢ przedstawionych powyzej
wynikéw analiz ze zuzycia ciepta w budynkach zarzgdzanych przez BSM.

Na chwile obecng zakoriczone zostaty odczyty wszystkich podzielnikéw, a uzyskane dane za okres 2024/2025 przekazane
do rozliczeri. Na tej bazie opracowana zostanie petna informacja w sprawie rozliczania kosztow dostawy i zuZycia energii
cieplnej w opomiarowanych lokalach, o czym bedziemy informowac.

Korzysci z podzielnikéw ciepta w mieszkaniach w blokach:
1. Kontrola kosztéw ogrzewania — podzielniki ciepta pozwalajg na doktadne monitorowanie zuzycia ciepta w kazdym mieszkaniu.
Dzieki temu mieszkancy ptacg jedynie za rzeczywiste zuzycie energii cieplnej, co moze prowadzi¢ do nizszych rachunkéw
w przypadku oszczednego korzystania z ogrzewania.
2. Motywacja do oszczedzania energii — umozliwiajg uzytkownikom kontrole nad kosztami np. poprzez uszczelnianie okien, regulacje
grzejnikdw w pomieszczeniach, z ktérych rzadko korzystaja.
3. Sprawiedliwy podziat kosztéw — wspdlne koszty ogrzewania budynku sg dzielone wedtug indywidualnego zuzycia ciepta,
co eliminuje sytuacje, w ktérych osoby oszczedne doptacajg za osoby mniej oszczedne.
4. Zwiekszenie efektywnosci energetycznej — podzielniki ciepta sktaniajg mieszkancéw do bardziej swiadomego korzystania
Z ogrzewania, co przektada sie na mniejsze zuzycie energii przez caty budynek.
5. Wptyw na Srodowisko — mniejsze zuzycie energii cieplnej oznacza ograniczenie emisji gazéw cieplarnianych i innych
zanieczyszczen, co korzystnie wptywa na srodowisko.
6. Latwosc instalacji — podzielniki ciepta sg stosunkowo fatwe do zamontowania na istniejgcych grzejnikach, co czyni je dostepnym
i praktycznym rozwigzaniem nawet w starszych budynkach.
. Przejrzystos¢ rozliczen — nowoczesne systemy rozliczeniowe umozliwiaja mieszkancom biezacy podglad zuzycia ciepta,
co zwieksza swiadomos¢ i kontrole nad kosztami.
8. Dostosowanie komfortu cieplnego — zwiekszenie komfortu zycia.
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CHOC PODZIELNIKI CIEPtA MAJA WIELE ZALET, WARTO PAMIETAC,
% ZE ICH SKUTECZNOSC ZALEZY OD PRAWIDLOWEGO UZYTKOWANIA
ORAZ ODPOWIEDNIEJ IZOLACJI CIEPLNEJ BUDYNKU
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Nowa zielert upieksza nasze osiedla

Ruszyty nowe nasadzenia —to dopiero poczatek! Zakoriczono juz prace zwigzane z zagospodarowaniem terendw
zielonych przed klatkami na os. Okrzei przed blokiem nr 2 oraz na os. Dolno$lgskim przy bloku nr 201. W ramach
prac wykonano nowe aranzacje terenu, nasadzono krzewy ozdobne, odnowiono trawniki oraz uzupetniono
elementy matej architektury — tawki i kosze na Smieci.

Stuzy to poprawie estetyki otoczenia oraz tworzy przyjemng i zadbang przestrzen wspolng dla mieszkancéw.

To tylko czes¢ planu, by kazde osiedle wchodzgce w sktad zasobéw BSM zyskato wiecej zieleni.

Dziekujemy za wyrozumiato$¢ podczas prowadzenia prac i zachecamy do wspdlnego dbania o nowo
zagospodarowane tereny.
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Fot. Nowe nasadzenia os. Dolnoslaskie 201 Fot. Nowe nasadzenia os. Okrzei 2

Informacje do deklaracji Smieciowych

Zgtaszanie do spoétdzielni mieszkaniowej informacji o aktualnej liczbie oséb zamieszkujgcych lokal oraz jej regularna
aktualizacja to istotny obowigzek kazdego lokatora. To prosta czynnos$¢, a jej wykonanie pomaga w utrzymaniu
sprawiedliwosci i porzadku. Informacja ta ma wptyw na wiele aspektéw funkcjonowania budynku, w tym przede
wszystkim na czestotliwos¢ wywozu Smieci.

Wiedzac, ile oséb zamieszkuje dang nieruchomos¢, mozliwe jest dostosowanie czestotliwos¢ odbioru $Smieci
i zapewnienie odpowiedniej liczby pojemnikow.
Rzetelne dane sg niezbedne do sprawiedliwego podziatu kosztdw miedzy mieszkarncéw.

Podsumowujac, sktadanie informacji o liczbie zamieszkujacych oséb, to nie tylko obowigzek prawny, ale i wazny
element troski o wspdélne dobro — sprawiedliwy system optat, czyste otoczenie i zdrowe srodowisko.
Pamietaj, ze sktadanie deklaracji, np. w przypadku zmiany liczby oséb w gospodarstwie domowym, moze by¢
kontrolowane.

Badzmy ostrozni i zapobiegliwi!

Wyjezdzajac na urlop zamknij mieszkanie
i popros sasiada o jego dogladanie!!!

Jak zabezpieczy¢ mieszkanie przed wyjazdem?
. Nie informuj o wyjezdzie w mediach spotecznosciowych.
2. Unikaj publikowania szczegétow o swojej nieobecnosci, takich jak daty wyjazdu
czy zdjecia z podrdozy w czasie rzeczywistym.
3. Popros$ zaufanego sgsiada lub znajomego o pomoc:
- aby regularnie oprozniat skrzynke na listy,
- aby zapalat swiatto w mieszkaniu wieczorem lub poruszat zastonami, sprawiajgc
wrazenie, ze ktos jest w domu.
4. Zamknij doktadnie okna i drzwi.
5. Zwroc¢ szczegolng uwage na balkon i okna piwniczne.
Zastosuj dodatkowe zamki lub blokady.
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