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L. Informacje o przetargu

1.Przetarg pisemny nieograniczony organizuje Belchatowska Spéldzielnia Mieszkaniowa
z siedzibg w Belchatowie ul. Okrzei 45 zwana dalej ,,Zamawiajacym”.

2. Postgpowanie przetargowe przeprowadzane jest na zasadach i warunkach okreslonych
w ,,Regulaminie udzielania zaméwien na roboty budowlane, dostawy i ushugi”.

II. Przedmiot przetargu

1. Opis przedmiotu przetargu zawarty zostal w specyfikacji technicznej wykonania
1 odbioru robét, ktora stanowi zatgcznik nr 1 do SWZ.

2. Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci skfadania ofert cze$ciowych.

Wspdlny Stownik Zaméwien (CPV).

Gltoéwny kod CPV:

45000000-7 Roboty budowlane
Dodatkowe kody CPV:

45111300-1 Roboty rozbidorkowe

45111200-0 Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe i roboty ziemne

45111220-6 Roboty w zakresie usuwania gruzu

45430000-0 Pokrywanie podtog i $cian

45450000-6 Roboty budowlane wykonczeniowe, pozostale

45442100-8 Roboty malarskie

45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne

Nie wymienienie tytutu jakiejkolwiek dziedziny, grupy, podgrupy czy normy nie zwalnia

Wykonawcy od obowigzku stosowania wymogdéw okreslonych prawem polskim.
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II1. Pracownik uprawniony do porozumiewania si¢ z oferentami

Dzialu Remont6éw i Konserwacji, numer telefonu: (44) 635-03-44 wew. 118, numer pokoju w
siedzibie zamawiajacego: pok. 27 codziennie w dniach roboczych w godzinach 10-14.

IV. Warunki wymagane od oferentéw

1. W przetargu moze wzig¢ udziat oferent ktory:
1) prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie objetym przedmiotem zamoOwienia,
2) nie zalega z optacaniem podatkow, optat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub
spoleczne,
3) zrealizowatl w okresie ostatnich 5 lat a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy
—w tym okresie, co najmniej 2 zadania odpowiadajace swoim rodzajem i wartoscig ustugom
stanowigcym przedmiot zamowienia,
4) posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej (deliktowej i kontraktowej)
w zakresie prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej na sume ubezpieczenia co najmniej
50.000,00 zt,
5) posiada uprawnienia do wykonywania okreslonej dzialalnosci lub czynnoéci, jezeli
ustawy nakladaja obowigzek posiadania takich uprawnien,
6) posiada niezbedng wiedze¢ i do§wiadczenie oraz dysponuje odpowiednim potencjatem
technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania zamoéwienia,
7) znajduje si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie zamdwienia.
8) nie zachodza wobec wykonawcy przestanki do wszczecia postgpowania upadtosciowego
lub likwidacyjnego,
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9) ztozy oferte zgodnie z wymogami niniejszej specyfikacji.
2. Na potwierdzenie spetnienia warunkéw, o ktorych mowa w ust. 1 oferenci winni ztozy¢:

1)  aktualny odpis z whasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub
zgloszenia do ewidencji dzialalnosci gospodarczej, wystawiony nie wczesniej niz
6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert,

2)  aktualne zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego oraz wlasciwego
oddziatu Zakladu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia
Spotecznego potwierdzajacych odpowiednio, ze wykonawca nie zalega z optacaniem
podatkéw, optat oraz skiadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne, lub
za$wiadczenie, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie
na raty zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wlasciwego
organu — wystawionych nie wczesniej niz 3 miesiace przed uptywem terminu sktadania
ofert,

3)  wykaz wykonanych w okresie ostatnich trzech lat ustug, a jezeli okres prowadzenia
dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie, odpowiadajacych swoim rodzajem i wartoscia
uslugom stanowigcym przedmiot zamodwienia, z podaniem ich wartosci oraz daty
i miejsca wykonania oraz zalgczenie dokumentéw potwierdzajacych, ze ustugi te
zostaly wykonane nalezycie,

4) polise lub inny dokument ubezpieczenia potwierdzajacy, ze wykonawca jest
ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej (deliktowej i kontraktowej)
w zakresie prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej na sumg ubezpieczenia
wynoszgcg co najmniej 50.000,00 zi.

V. Sposob przygotowania i tres¢ oferty

1. Oferta powinna zawierac:
1) imie i nazwisko oraz adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibg, jezeli oferentem
jest osoba prawna lub inny podmiot,
2) date sporzadzenia oferty,
3) o$wiadczenie oferenta o zapoznaniu si¢ z SWZ i przyjeciu tych warunk6w bez zastrzezen,
4) o$wiadczenie o akceptacji istotnych warunkéw umowy i zobowigzanie do zawarcia umowy
z takimi warunkami po wyborze oferty,
5) o$wiadczenie o udzieleniu gwarancji jakosci wykonanego przedmiotu zamoOwienia
(warunek minimum 3 lata),
6) oferowang cene za wykonanie przedmiotu zamowienia,
7) o$wiadczenie Oferenta, ze dokonat ogledzin i obmiaréw we wlasnym zakresie.
2. Oferta wraz z zalagcznikami powinna by¢ sporzadzona zgodnie z formularzem stanowigcym
zalacznik nr 3 do SWZ w formie pisemnej oraz podpisana przez osobe upowazniong
do reprezentowania wykonawcy. Upowaznienie do podpisania oferty powinno by¢ dotgczone
do oferty, o ile nie wynika to z innych dokumentéw zalaczonych przez wykonawce. Oferta
powinna by¢ ztozona w jednym egzemplarzu.
3. Do oferty winny by¢ zatagczone wszystkie wymagane dokumenty wymienione w pkt. IV
ust. 2 SWZ. Dokumenty te stanowig integralng czes¢ oferty jako jej zalaczniki.
4. Dokumenty moga by¢ przedstawiane w formie oryginatéw lub kserokopii poswiadczonych
za zgodno$¢ z oryginatem przez wykonawce.
5. Do ofert oferent winien zalgczyé parafowany wzdr istotnych postanowien umowy,
stanowiacy zalgcznik nr 2 do SWZ, dowdd wniesienia wadium oraz harmonogram rzeczowo-
finansowy.



6. Oferte nalezy zlozy¢ w zaklejonej kopercie, ostemplowanej badZ podpisanej w miejscu jej
zaklejenia. Wszystkie strony oferty wraz z zalacznikami powinny by¢ spiete w sposob
zapobiegajacy jej dekompletacji.

7. Koperte nalezy opisa¢ wedtug ponizszego wzoru: Belchatowska Spétdzielnia Mieszkaniowa
ul. Okrzei 45, 97-400 Belchatéw ,,Przetarg nieograniczony na remont klatki schodowej w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym os. Dolnoslgskie bl. 201 kI IT w Belchatowie”
8.Organizator udziela wyjasnien w sprawie SWZ niezwlocznie pod warunkiem, Zze pisemna
prosba do organizatora wptyneta na nie mniej niz 4 dni robocze przed terminem otwarcia ofert.

VI. Sposéb obliczenia ceny

1. Wykonawca uwzgledniajac wszystkie wymogi, o ktérych mowa w niniejszej SWZ,
w cenie ofertowej, musi uja¢ wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem przedmiotu
zamOwienia, niezbedne do prawidlowego i petnego wykonania przedmiotu zamowienia.

2. Podstawe do obliczenia ceny stanowi specyfikacja techniczna wykonania i odbioru rob6t
i zapisy SWZ.

3. Cena ofertowa jest jednostkowa ceng ryczaltowa i musi zawiera¢ wszystkie koszty
zwigzane z wykonaniem catego zakresu przedmiotu zamdowienia tacznie z obowigzujgcym
podatkiem VAT, ewentualnymi znizkami i upustami zaproponowanymi przez Wykonawce.
Zaproponowana przez Wykonawce cena jest ceng ostateczng i nie moze ulec zmianie.
Wykonawca winien dokona¢ doktadnego rozeznania w terenie i skalkulowaé cene
w sposob szczegolnie rzetelny, uwzgledniajacy wszystkie rodzaje robot i sktadniki
kosztow.

4. Cena musi zawiera¢ rowniez koszt wszystkich prac towarzyszacych i tymczasowych.

Cena ofertowa i wartosci muszg by¢ wyrazone w ztotych polskich (PLN) niezaleznie

od wchodzacych w jej sktad elementow, z zaokragleniem do dwdch miejsc po przecinku.

W zlotych polskich beda réwniez prowadzone rozliczenia migdzy Zamawiajacym

a Wykonawca.

6. Zastosowanie przez wykonawce stawki podatku VAT od towardw i ustug zgodnej
z obowigzujgcymi przepisami.

7. Wszystkie roboty nalezy wykonaé¢ zgodnie z kartami technicznymi materiatéw, sztukg
budowlang oraz obowigzujacymi przepisami i normami.
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VII. Wadium

1. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci 15 000,00 zi.

2.Wadium obejmuje okres zwigzania oferta.

3. Wadium moze by¢ wniesione w:

1) pienigdzu,

2) poreczeniach bankowych lub poreczeniach spoldzielczej kasy oszczednosciowo —
kredytowej, z tym ze poreczenie kasy jest zawsze porgczeniem pieni¢znym,

3) gwarancjach bankowych,

4) gwarancjach ubezpieczeniowych,

4.Termin wniesienia wadium uptywa dnia 23.06.2025 r. do godz. 13%,

5. Wadium nalezy wplaci¢ na konto bankowe Zamawiajacego 59102039580000910200145565.

6. Kopie przelewu nalezy dotaczy¢ do oferty przed jej ztozeniem.

7. Niewniesienie wadium albo wniesienie po terminie sktadania ofert spowoduje wykluczenie
z postgpowania.

8. Zwrot wadium oferentom nastagpi w terminie 7 dni od dnia zakonczenia przetargu
z zastrzezeniem ust. 9

9. Organizator zachowa wadium, jezeli wygrywajacy przetarg uchyli si¢ od zawarcia umowy.




VIII. Okres zwigzania oferta

Skladajacy oferte pozostanie nig zwiagzany przez 30 dni kalendarzowych. Bieg terminu
zwigzania ofertg rozpoczyna si¢ wraz z terminem ztozenia oferty.

IX. Termin realizacji

Przedmiot przetargu bedzie realizowany do dnia 28.02.2026 1.

X. Opis kryteriow wyboru oferty

1. Przy wyborze oferty Zamawiajacy bedzie si¢ kierowat nastgpujacymi kryteriami:
1. Cena oferty (K) - 85 %
2. Dlugosé okresu gwarancji (G)  powyzej minimum 5 lat - 15 %

L.aczna ocena punktowa (Z) wg wzoru:

Z=08K + 015G
2. Czynniki wplywajace na oceny ofert wedtug kryteriow wymienionych w pkt. 1.
Cena oferty — K

Znaczenie - 85 %

Skala ocen - od 0 do 100 pkt.

K = (Cmin/C) x 100 x 0,85

gdzie:

K - ilo§¢ punktow oferty badanej,

C - cena oferty badanej,

Cmin - cena oferty najnizszej sposrod cen wszystkich ofert

Liczba uzyskanych punktéw bedzie mnozona przez wspoétczynnik 0,85 odpowiadajgcy
wadze kryterium ceny.
Dlugo$¢ okresu gwarancji powyzej minimum 3 lata — G.

Znaczenie -15%

Skala ocen - 0d 0 do 100 pkt.

G = (g/gm)x 100x 0,15

gdzie:

G - ilo$¢ punkéw oferty badane;,

g - dtugos¢ okresu gwarancji oferty badanej powyzej minimum 3 lata,
gm - najdtuzszy okres gwarancji w ztozonych ofertach

Liczba uzyskanych punktéw bedzie mnozona przez wspdlczynnik 0,15 odpowiadajgcy
wadze kryterium.

3. Przy wyborze wykonawcy zostang wziete pod uwage wylgcznie oferty spetniajace warunki
okreslone w niniejszej specyfikacji.

4. Zamawiajgcy odrzuci bez rozpatrywania oferty niewiarygodne a w szczegdlnosci takie,
ktore bedg zawieraly nieuczciwe ceny, to znaczy nadmiernie wygérowane lub razaco
niskie.

XI. Miejsce i termin skladania ofert

1. Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Zamawiajgcego ul. Okrzei 45 , 97-400 Belchatow, w pok. 20
do dnia 24.06.2025 r. do godz. 15%,



2.0ferty nadestane lub dostarczone po wyznaczonym terminie skfadania ofert nie zostang
otwarte 1 zostang zwrocone oferentom.

XII. Miejsce i termin otwarcia ofert

Otwarcie ofert nastgpi w siedzibie Zamawiajacego, w pok. 9 w dniu 26.06.2025 . o godz. 10%.

XIII. Wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy

1. Uczestnik przetargu, ktérego oferta zostata uznana za najkorzystniejsza powinien wnie$¢
Zamawiajagcemu przed zawarciem umowy zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
w wysokosci 5% ceny ofertowej w nastepujacych formach (forma do wyboru wykonawcy):

a) pienigdzu poprzez wplate na rachunek bankowy: 59102039580000910200145565.

b) porgczeniu bankowym,

c¢) gwarancji bankowe;j,

d) gwarancji ubezpieczeniowej,

oraz przedtozy¢ zamawiajacemu dowdd wniesienia zabezpieczenia.

2. Zabezpieczenie bedzie stuzyto pokryciu roszczen z tytuhu niewykonania lub nienalezytego
wykonania umowy oraz bedzie stuzylto pokryciu roszezeti z tytutu gwarancji jakosci i rekojmi.
3. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 70% zostanie zwrdcone
w terminie 30 dni od dnia wykonania catoéci zaméwienia i uznania przez Zamawiajacego
za nalezycie wykonane.

4. Strony umowy ustalajg, iz Zamawiajacy pozostawi na zabezpieczenie roszczen z tytulu
r¢kojmi za wady i gwarancji jakosci kwote wynoszaca 30% wysokosci zabezpieczenia, ktora
zostanie zwrécona w terminie do 15 dni po uptywie okresu gwarancji jakosci i rekojmi.

5. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy przepada na rzecz zamawiajacego
w przypadku rozwigzania umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy lub nieusuniecia
ujawnionych wad do terminu uptywu gwarancji (rekojmi) wykonanych robot.

XIV. Szczegolowe warunki umowy

1. Wykonawca ma obowigzek zgtaszania do odbioru wszystkie roboty zanikajace i ulegajace
zakryciu i nie moze przystapi¢ do dalszej realizacji prac bez ich odbioru przez inspektora
nadzoru. Jezeli wykonawca nie poinformuje Zamawiajacego o powyzszych faktach
1 Zamawiajacy z tego powodu nie dokona odbioru prac zanikajgcych i ulegajacych zakryciu,
Wykonawca zobowigzany jest na zagdanie Zamawiajacego odkry¢ te roboty na wiasny koszt,
a nastepnie przywrocic roboty do stanu jak w dniu zgloszenia zgdania.

Wykaz zalgcznikow:.

1. Nr 1 - specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robot
2. Nr 2 — istotne postanowienia umowy

3. Nr 3 — formularz oferty







Zalacznik nr 1
Befchatéw dnia 06.06.2025 .

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robé6t

Remont klatki schodowej wraz z holem na XI p w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
w zasobach BSM, powierzchnia okoto 1750 m2. Oferta dotyczy budynku:

1. os. Dolnoslgskie bl. 201 kl. II
Zakres robot obejmuje :

1. zabezpieczenie folig drzwi wejsciowych do mieszkan i windy, schod6éw i spocznikéw
oraz posadzek i okien na klatce schodowe;.

2. wykonanie zabudowy z plyty karton-gips p. X otworu SErwisowego maszynowni.

3. demontaz istniejgcych drzwi oraz dostawa i montaz nowych drzwi do holi
wewnetrznych na pigtrach 11 szt.,

4. wymiana drzwi do komérek na pétpietrach — 5 szt.,

5. demontaz istniejacej drabiny wytazu dachowego oraz montaz nowe;j,

6. wymiana przyciskéw od dzwonkéw do drzwi z numeracjg mieszkan,

7. obrobienie gardzieli wytazowych karton-gips na konstrukcji metalowe;j,

8. zeskrobanie starej farby, gruntowanie,

9. wykonanie 2-krotnej gladzi gipsowej wraz z montazem naroznikéw,

10. zagruntowanie gladzi,

11. 2-krotne malowanie farbg emulsyjna $cian, sufitéw i biegow schodowych, montaz
listwy okapnikowej pod biegiem schodowym,

12. 2-krotne malowanie farbg olejna rur instalacji wewnetrznych, balustrad (uzupetnié
braki), policzkow, cokotow i bokéw schodéw, oscieznic,

13. lamperie na gléwnym holu klatki schodowej wykonaé tynkiem zywicznym
na uprzednio przygotowanym podlozu wzmocnionym warstwami wyréwnawczymi,
hole boczne malowanie farbg emulsyjna,

14. zabudowa instalacji elektrycznej, azart, domonofonowej lub wkucie przewodow
w $ciang,

15. wymieni¢ fronty skrzynek licznikowy do mieszkan na kazdym pietrze,

16. demontaz istniejgcych drzwi i o$cieznicy oraz dostawa i montaz nowych drzwi p-poz.
do piwnicy (wymagany atest) — 3 szt. ( kolor do ustalenia z inwestorem),

17. zabudowa rur w wejsciu do piwnicy,

18. montaz pochwytu — zej$cie do piwnicy,
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19. montaz nowych drewnianych nakladek na pochwyty balustrad,

20. montaz naroznikow ze stali nierdzewnej na parterze — 3 szt.,

21. utozenie plytek gressowych (30x60 ) na klatce schodowej od podestu wejsciowego
(wiatrotap) do podestu na I pigtrze oraz na schodach do piwnicy: likwidacja wycieraczki
metalowej w wejéciu do klatki, szlifowanie lastryka na spocznikach, stopniach,
podstopniach, doprowadzenie do ich zmatowienia w celu lepszej przyczepnosci,
polozenie stopnic antyposlizgowych na stopniach, ulozenie plytek na spocznikach
i podstopnicach wszystkich biegéw schodowych oraz na cokole przy biegach
i spocznikach na klej elastyczny, wykonanie fugowania,

22. uzupelnienie kostki brukowej na podescie przed wejsciem do klatki schodowe;j,

23. sprzatanie i mycie na biezaco podtog, schodéw w trakeie prac (jezeli taka konieczno$¢
bedzie wystepowata) oraz koricowe mycie iuporzadkowanie klatek schodowych
po zakonczeniu robot,

24. utylizacja odpadéw powstatych w wyniku wykonywania umowy.

Zaleca si¢ dokonanie obmiaru przed rozpoczeciem prac i wizje w terenie.

Po wykonaniu poszczegdlnych etapow robot (gtadzie gipsowe, malowanie) zglosi¢ do BSM
celem dokonania odbioru.

Po rozstrzygnieciu przetargu Inspektor Nadzoru wraz Wykonawca okresla etapy robot, ktore
beda stanowi¢ podstawe do wystawienia faktur czesciowych. Harmonogram prac bedzie
stanowi¢ zatgcznik do umowy.

Na w/w materialy prosimy przedstawié¢ atesty higieniczne, certyfikaty zgodnosci i aprobaty

techniczne. Kolorystyke nalezy ustali¢ ze Zleceniodawca.



Zalgcznik Nr 2

istotne postanowienia umowy

Wzor Umowy

zawarta w dniu ... 2025r. pomigdzy Belchatowska Spoldzielnig
Mieszkaniowg z siedzibg w Belchatowie ul. Okrzei 45, wpisang przez Sgd Rejonowy dla
Lodzi — Srédmiescia w Lodzi, XX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod Nr KRS 0000178157, NIP 769-050-29-34, Regon: 000487195,

1
2.
3.
zwang dalej ,,Zamawiajgcym”

.......................................................................................................................................................

................................................................................................................................................

zwanym dalej ,, Wykonawca”

§1
. Zamawiajacy powierza a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty remontowe w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym os. Dolnoslaskie bl. 201 kl II w Belchatowie zwane dalej
,,;obotami”.

§2

1. Roboty bedg wykonane z materialéw zakupionych i dostarczonych przez Wykonawce, ktére
beda odpowiadaly normom (wymagan wyrobdw dopuszczonych do obrotu) pozwalajgcym
na ich stosowanie w budownictwie, okreslonym w prawie budowlanym. Wykonawca przed
zastosowaniem materiatow zakupionych na potrzeby robot przedstawi Inspektorowi
nadzoru dokumenty przesgdzajgce o ich zgodnosci z normami (np.: certyfikat na znak
bezpieczenstwa, deklaracje¢ zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z Polskg norma lub aprobatg
techniczng). Z przedstawienia dokumentéw Strony umowy kazdorazowo sporzadza
protokét, w ktérym Inspektor nadzoru potwierdzi wykonanie przez Wykonawce obowigzku
oznaczonego w zdaniu poprzedzajacym.

2. Wykonawca o$wiadcza, ze dokonat ogledzin nieruchomosci, na ktorej bedg wykonywane
roboty i stwierdza, ze potozenie nieruchomosci, dojazd do nieruchomosci, panujace na niej
warunki, umozliwiajg rozpoczecie i zakonczenie robdt, zgodnie z terminami okreslonymi
W niniejszej umowie.

3. Strony umowy ustalaja, iz roboty zostang wykonane przez Wykonawce, z zasadami wiedzy
technicznej, sztuki budowlanej, =z obowigzujacymi normami technicznymi
i technologicznymi, standardami zabezpieczenia i bezpieczenstwa p. poz. i bhp, przepisami
prawa (w tym przepisami techniczno - budowlanymi), dotyczacymi ochrony srodowiska,
w tym zgodnie z Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robot Budowlanych
(WTWiORB) opublikowanymi przez Instytut Techniki Budowlane;.

4. Integralnie z umowg, wigzace dla stron umowy sg postanowienia zawarte w nizej
wymienionych dokumentach:

1) specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdt budowlanych,

2) ofercie,
3) specyfikacji warunkdéw zamdwienia.




§3

1. Strony umowy ustalaja nastepujace terminy realizacji robot:
1) termin przekazania protokolarnego terenu budowy —.........cooeviiiiiiniinienne

2) termin roZpoCzZeCia FODOL — .....viuiieiiiririeisiicieiei e

3)

termin zakonczenia robét i zgloszenia ich na pismie do koncowego odbioru
Zamawiajacemu Strony ustalajg na dzien 28.02.2026 r.

2. Zamawiajacy dokona konficowego odbioru w terminie 14 dni od daty zgloszenia

1. Do

zakofczenia robot przez Wykonawce. O miejscu i terminie czynnosci odbiorowych
Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce z co najmniej 1 dniowym wyprzedzeniem.
Nieobecnos¢ Wykonawcy nie stanowi przeszkody do dokonania czynnosci odbiorowych,
a ustalenia Zamawiajacego dokonane podczas tych czynnosci beda wiazace dla
Wykonawcy.

§ 4

obowiazkéw Zamawiajgcego w ramach wykonania niniejszej umowy nalezy:

1) przekazanie terenu budowy w terminie oznaczonym w § 3 ust. 1 pkt 1 umowy,
2) zapewnienie nadzoru inwestorskiego,
3) odbidr robot zgodnie z postanowieniami umowy.

2. Z przekazania terenu budowy Strony umowy sporzadzg protokét, w ktérym uwzglednig stan
techniczny terenu.

§5

1. Do obowiazkéw Wykonawcy poza innymi wymienionymi w umowie naleza
w szczegdlnoscei:

1)
2)
3)
4)

S)

6)

7)

8)
9)

ustanowienie osoby odpowiedzialnej w imieniu wykonawcy robot,
zabezpieczenie terenu budowy przed wstepem nieuprawnionych oséb trzecich,

przerwanie robot na zadanie Zamawiajgcego i zabezpieczenie wykonanych robdt przed
ich zniszczeniem,

skompletowanie i przedstawienie Zamawiajacemu wszystkich zadanych dokumentow
pozwalajgcych na oceng prawidlowosci wykonania robot,

wykonywanie obowigzkéw  zapewnienia  bezpieczenstwa wynikajacych
z obowiazujacych przepiséw prawa i dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy
realizowanych robét,

zapewnienie w niezbednej ilosci potencjatu ludzkiego oraz potrzebnych maszyn
i urzadzen sprawnych technicznie i dopuszczonych do uzytkowania w budownictwie
wedlug potrzeb zgodnie z zakresem umowy,

umozliwienie wstepu na teren budowy pracownikom organéw nadzoru budowlanego,
do ktérych nalezy wykonywanie zadan okreslonych ustawa - Prawo budowlane oraz
udostepnianie im informacji wymaganych ta ustawa,

zgloszenie Zamawiajgcemu do odbioru roboty zanikajace i ulegajace zakryciu,

po zakonczeniu prac uporzadkowanie terenu budowy oraz przekazanie terenu budowy
protokolarnie Zamawiajacemu,

10) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia w toku realizacji umowy wykonanych robot,

ich czesci, obiektow budowlanych sasiadujacych, badz jakichkolwiek maszyn czy
urzadzen - naprawienie ich lub doprowadzenie do stanu poprzedniego,

11) wykonywanie robot w godzinach wskazanych przez Zamawiajgcego,

12) posiadanie przez caly okres realizacji zamoéwienia ubezpieczenia OC w zakpesie

wykonywanej dziatalno$ci zwigzanej z realizacjg robot objetych niniejszg umowa,




13) zagospodarowanie odpadéw powstatych w wyniku wykonywania umowy we wilasnym
zakresie tj.:

- przestrzeganie obowiazujacych przepisow prawa dotyczacych gospodarki odpadami,

- prowadzenie kart ewidencji oraz kart przekazania odpadow,

- przekazywanie odpadéw  niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne
wyspecjalizowanym podmiotom posiadajacym pozwolenie w zakresie zbierania,
odzysku i unieszkodliwiania odpadow.

2. Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwiazane z wykonaniem obowigzkow natozonych
na niego w niniejszej umowie, w przepisach prawa oraz wylaczna i petna odpowiedzialnosé za
skutki ich niewykonania lub nienalezytego wykonania wobec Zamawiajacego oraz 0séb
trzecich.

§ 6
Od chwili protokolarnego przejecia od Zamawiajacego terenu budowy do chwili
protokolarnego odbioru koficowego rob6t, Wykonawca ponosi odpowiedzialnosé wobec 0s6b

trzecich oraz Zamawiajacego za wszelkie szkody powstate na tym terenie i w przedmiocie
umowy.

§7
1. Przy odbiorze koficowym robét Wykonawca przekaze Zamawiajacego wszelka uzgodniong
umownie oraz wymagang obowigzujacymi przepisami prawa dokumentacje techniczng
zwigzana z wykonaniem robdt, powstata w zwiazku z realizacjg przez Wykonawce
niniejszej umowy, jak i wykona inne obowigzki natozone na niego niniejsza umowa.
2. Jezeli w toku odbioru robét zostang stwierdzone wady, Zamawiajacy:

1) ma prawo odmoéwi¢ odbioru rob6t do czasu usunigcia wad, jezeli wady nadaja sie
do usunigcia, co réwnoczesnie wywoluje skutek, iz roboty nie zostaly zakonczone
w zgloszonym terminie,

2) ma prawo odstapi¢ od umowy albo zada¢ wykonania robdt po raz drugi, jezeli wady
nie nadajg si¢ do usuniecia,
3. Strony postanawiaja, ze z czynnosci odbioru robdt spisany bedzie protokél, zawierajacy
wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak tez terminy wyznaczone przez
Zamawiajacego do usuniecia stwierdzonych przy odbiorze wad.

4. Roboty uwaza si¢ za odebrane przez Zamawiajacego pod warunkiem zlozenia w protokole
przez niego oswiadczenia o ich odbiorze oraz podpisania protokotu, jak i potwierdzenia
w protokole dopelnienia przez Wykonawce wszystkich pozostatych wymienionych
w umowie obowigzkéw. Do protokotu odbioru robét, dla potwierdzenia wykonania przez
Wykonawceg obowigzk6éw natozonych umowa, winny by¢ zataczone wymagane dokumenty
przekazane przy odbiorze.

Protokét z odbioru koncowego bez zastrzezen, stanowi podstawe do wystawienia faktury
z tytulu wykonanych robét. Protokét z zastrzezeniami oznacza, ze wady majg zostad
usuniete w wyznaczonym terminie.

5. Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Inspektora nadzoru i Zamawiajacego
o usuni¢ciu wad stwierdzonych w trakcie odbioru lub w okresie gwarancji oraz jest
uprawniony do zgdania wyznaczenia terminu odbioru robot, ktérych wady usunieto.
Potwierdzenie usunigcia wad odnotowane bedzie w protokole.

6. W razie stwierdzenia wad robét w trakcie ich odbioru lub w okresie gwarancji, Zamawiajacy
zawiadomi o tym na pismie Wykonawce, ktory bedzie zobowigzany do ich niezwlocznego
usuniecia. Zadajac usuniecia wad, Zamawiajacy wyznaczy Wykonawey termin technicznie
uzasadniony na ich usuniecie.




7. W przypadku op6znien w usunieciu przez Wykonawcg wad Zamawiajacy moze je usung¢
samodzielnie lub powierzy¢ ich usunigcie to na koszt Wykonawcy. Zaplata naleznosci
z tego tytutlu przez Wykonawce nastapi w terminie 14 dni, od daty otrzymania faktury VAT
wystawionej przez Zamawiajacego.
§8

1. Za wykonanie robot Wykonawca otrzyma wynagrodzenie

1) malowanie klatki schodowej os. Dolnoslaskie bl. 201 klatka II. w Belchatowie za cen¢
ryczaltowa wykonania rob6t - wynagrodzenie w oparciu o zalozenia wynikajace z SWZ
s Qe TR 111 [—— ol % VAT ..cuves 0g0tem Brutto .........ccooeveeeeneeenen.
STOWNIE OZOTETH BIUILOT <o issssn simisnssemmomsssopsresnovemsnepamnsmamsnsmasn 5345 RTINS SFSFOTRIRIIIY
2. Wynagrodzenie obejmuje wszystkie koszty zwigzane z realizacjg przedmiotu umowy.
Wykonawca o$wiadcza , ze w wartosci wynagrodzenia umownego ujat wszystkie koszty
niezbedne do wykonania przedmiotu umowy , zgodnie Z jej trescig. Wynagrodzenie umowne
nie podlega podwyzszeniu.

3. Strony umowy ustalajg, iz Wykonawca bedzie uprawniony do wystawiania faktur VAT
czesciowych  (przejsciowych) odpowiadajacych wartosciom okreslonych etapow robot
wykonanych zgodnie z zatagcznikiem nr 1 do umowy.

4. Faktura VAT wystawiona po zakoficzeniu koncowego odbioru robét winna obejmowac
roznice pomiedzy wartoscia wynikajgca z wystawionych faktur czesciowych a wysokoscia
wynagrodzenia umownego naleznego Wykonawcy. Strony umowy zgodnie stwierdzaja, ze
podstawa do wystawienia przez Wykonawce faktur VAT bedzie dokonanie odbioréow robot
przez Zamawiajacego, zgodnie z postanowieniami § 7 umowy .

5. Faktury nalezy wystawi¢ na Belchatowska Spotdzielnia Mieszkaniowa ul. Okrzei 45 97-400
Belchatow NIP 769-050-29-34.

6. Zaptata wynagrodzenia naleznego Wykonawcy nastgpowaé bedzie przelewem na rachunek
bankowy w terminie do 30 dni od dorgczenia faktury VAT wystawionej, zgodnie
7z obowiazujacymi przepisami prawa , postanowieniami niniejszej umowy.

7. Strony ustalaja, iz dniem zaplaty bedzie dzief obcigZenia rachunku bankowego
Zamawiajacego.

§9
1. Zamawiajacy ustanawia do pelnienia funkcji inspektora nadzoru - ...
Obowigzki inspektoréw nadzoru inwestorskiego wynikajg wprost z przepisow prawa
budowlanego i uzupelniaja nie wymienione w umowie obowigzki Inwestora, ktorego
inspektorzy reprezentuja interesy prawne w wykonaniu niniejszej umowy.

2. Osoba odpowiedzialna za  wykonanie robét ze strony  Wykonawcy

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

§ 10

1. Strony ustalaja odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie przedmiotu
umowy miedzy innymi w formie kar umownych.

2. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne:

1) za opdznienie w zakoficzeniu rob6t w wysokosci 0,2% Iacznego wynagrodzenia umownego
brutto za kazdy dzien opdznienia, liczony od umownego terminu zakonczenia robdt do dnia
ich odbioru przez Zamawiajacego bez zastrzezen,

2) za opdznienie w usunieciu stwierdzonych wad podczas odbioru lub w okresie gwarancji
i rekojmi w wysokosci 0,2% lacznego wynagrodzenia umownego brutto, za kazdy dzien
opdznienia, liczony od dnia wyznaczonego przez Zamawiajacego na ich usunigcie, do dnia
ich faktycznego usunigcia,



3) z tytulu odstapienia od umowy przez Zamawiajacego lub Wykonawce z przyczyn
dotyczacych Wykonawcy w tym z przyczyn, o ktérych mowa w § 11 umowy —
w wysokosci 20 % lacznego wynagrodzenia umownego brutto.

3.W przypadku, gdy kara umowna nie bedzie rekompensowata szkody poniesionej przez
Zamawiajacego moze on dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajacego na zasadach og6lnych
przewidzianych w kodeksie cywilnym.

4. Wykonawca wyraza zgode na potracenie kar umownych z wynagrodzenia umownego.

5. Kary umowne mogg podlega¢ sumowaniu jezeli podstawg ich naliczenia jest to samo
zdarzenie.

§ 11

1. Poza przypadkami przewidzianymi w obowigzujacych przepisach prawa, Zamawiajacy moze
odstagpi¢ od umowy takze w razie, gdy:

1) Wykonawca nie rozpoczat rob6t w wyznaczonym w umowie terminie,

2) zajecia przez organ egzekucyjny wierzytelnosci Wykonawcy z tytulu zawarcia

1 wykonania niniejszej umowy,

3) zostanie wszczete postegpowanie upadtosciowe wobec Wykonawcy,

4) Wykonawca przerwat realizacjg robot i przerwa trwa dtuzej niz 7 kolejnych dni.

2. Odstapienie od umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Odstapienie
od umowy moze nastgpi¢ w terminie 14 dni od powziecia wiadomosci o przyczynie
odstgpienia.

3. W przypadku odstgpienia od umowy Zamawiajacy jest zobowigzany do odbioru robot
przerwanych.

4. W razie odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego , Wykonawca jest zobowiazany
do przekazania terenu budowy wraz z wykonanymi robotami w terminie 7 dni
od odstgpienia od umowy. Z przekazania, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym Strony
sporzadzg protokét, w ktérym oznacza stan przedmiotu umowy i terenu budowy.

§ 12
1. Wykonawca udziela Zamawiajagcemu gwarancji jakosci wykonanych robét. Okres
gwarancji ustala si¢ na .............. miesiecy liczace od dnia koncowego odbioru robot.

2. Strony umowy zgodnie ustalajg, iz w ostatnim miesigcu gwarancji i rekojmi dokonaja
przegladu przedmiotu umowy, w celu ustalenia jego stanu technicznego. Godziny i miejsce
wykonania przegladu, zostang okreslone przez Zamawiajgcego, o czym zostanie
powiadomiony Wykonawca, co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem. Niestawiennictwo
Wykonawcy podczas przegladu nie stanowi przeszkody do jego wykonania samodzielnie
przez Zamawiajacego, a dokonane przez niego ustalenia sg wigzace dla Wykonawcy.

2. Strony uzgadniajg, iz okres gwarancji jest rowny okresowi rekojmi. W razie ujawnienia sie
wady wykonanej roboty, ktéra jednoczesnie objeta jest odpowiedzialnoscig z tytutu rekojmi
i udzielonej Zamawiajacemu gwarancji, Zamawiajacy ma prawo, w zakresie kazdej z osobna
ujawnionej wady, dokona¢ wyboru pomig¢dzy dochodzeniem uprawnien z tytutu rekojmi
a dochodzeniem uprawnien z tytutu gwarancji.

3. Zamawiajgcy moze wykonywa¢ uprawnienia z tytulu gwarancji niezaleznie
od przystugujacych mu uprawnien z tytutu rekojmi za wady przedmiotu umowy na zasadach
wynikajgcych z wlasciwych przepisow Kodeksu cywilnego. W razie ujawnienia sie wady
wykonanej roboty, ktéra jednoczesnie objeta jest odpowiedzialnoscig z tytutu rekojmi
1 udzielonej Zamawiajacemu gwarancji, Zamawiajacy ma prawo, w zakresie kazdej z osobna
ujawnionej wady, dokona¢ wyboru pomigdzy dochodzeniem uprawniefi z tytutu rekojmi
a dochodzeniem uprawnien z tytulu gwarancji.




4. Strony umowy zgodnie ustalaja, iz Wykonawca usunie wady wykonanych robét, ktore
zostang zgloszone przed uplywem umownego terminu gwarancji jakosci i rekojmi.
Zamawiajacy moze dochodzi¢ roszczen z tytutu gwarancji i rekojmi takze po uplywie
terminu ich obowiazywania, jezeli zglosit wady przed uplywem tego terminu.

§ 13

1. Przed podpisaniem umowy Wykonawca zobowigzany jest do wniesienia zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy na sumg stanowiacg 5 % wynagrodzenia umownego brutto
W KWOCIE i zt (] (0077 11 <SRRI P PR )
w nastepujacych formach ... , ktore
bedzie shuzylo pokryciu roszczef z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania
umowy oraz bedzie stuzylo pokryciu roszczen z tytutu gwarancji jakosci i regkojmi.

2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 70% zostanie zwrdcone
w terminie 30 dni od dnia wykonania cato$ci zaméwienia i uznania przez Zamawiajgcego
za nalezycie wykonane, tj. od dnia zakoficzenia odbioru koncowego robot, pod warunkiem
braku wad. W przypadku stwierdzenia konieczno$ci usunigcia wad, zwrot zabezpieczenia
nastagpi w 30 dniu od dnia usuniecia wad stwierdzonego protokétem po usterkowym.

3. Strony umowy ustalaja, iz Zamawiajacy pozostawi na zabezpieczenie roszczen z tytutu
rekojmi za wady i gwarancji jakosci kwote wynoszacg 30% wysokosci zabezpieczenia ktora
zostanie zwrécona w terminie do 15 dni po uptywie okresu gwarancji jakosci i rgkojmi.

§ 14

1. Wszelkie powiadomienia, czy wezwania dla drugiej Strony w wykonaniu postanowien
niniejszej umowy, z zastrzezeniem wyjatkéw przewidzianych w umowie, wymagaja formy
pisemnej i beda przeslane listem poleconym na adres strony za potwierdzeniem odbioru
okreslony w niniejszej umowie. W razie zaniedbania obowigzku zawiadomienia o zmianie
adresu korespondencje wystang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem
odbioru i nie odebrana, uwaza sie za dorgczona w dacie zwrotu korespondencji.

2. Strony umowy zgodnie ustalaja, iz Wykonawca bez zgody Zamawiajgcego wyrazonej
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci nie moze dokona¢ na rzecz osoby trzeciej cesji
wierzytelnosci wynikajacej z niniejszej umowy.

3. Strony umowy stwierdzaja, iz zapoznaly si¢ z umowa i dokonaty interpretacji jej
poszczegdlnych postanowiefi, w celu wyeliminowania ewentualnych mogacych powstac
w przysziosci sporow na tle jej wykonania.

§15
Wszelkie zmiany umowy pod rygorem niewazno$ci wymagajg formy pisemne;.

§ 16
Sadem wiasciwym dla rozstrzygania wszelkich sporéw, jakie mogg wynikna¢ migdzy Stronami
w zwigzku z realizacja niniejszej umowy bedzie sad powszechny wiasciwy dla siedziby
Zamawiajgcego.




§ 17
W sprawach nie uregulowanych majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§18
Umowg sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zamawiajgcy Wykonawca







Zalacznik Nr 3
formularz oferty

OFERTA Firmy

(Piecze¢¢ adresowa Wykonawcy)

do Belchatowskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej
W przetargu pisemnym nieograniczonym na remont klatki schodowej

Zgodnie z ogloszeniem o przetargu nieograniczonym na remont klatki schodowe;

1. Oferujemy :
1) malowanie klatki os. Dolnoslaskie bl. 201 kl. Il w Belchatowie za cene
ryczaltowg wykonania robdt — wynagrodzenie w oparciu o zalozenia

wynikajace z SWZ za ceng netto ........................... o % VAT ............
vgolem B cowcaormascasmaramsasassmasng stownie ogdtem brutto:
2. Udzielimy gwarancji jakosci wykonanych robét na okres —............... lat od dnia odbioru

koncowego robdt przez Zamawiajacego (warunek minimum 3 lata).

3. Oswiadczamy, ze zapoznalismy si¢ szczegétowo z trescig SWZ oraz specyfikacja techniczna
wykonania i odbioru robét i przyjeliSmy je bez zastrzezen.

4. Oswiadczamy, ze pozostajemy zwiazani ofertg w okresie wskazanym w SWZ.

5. Posiadamy rachunek w banku

6. Bezwarunkowo akceptujemy wzér istotnych warunkéw umowy i zobowigzujemy sie
do zawarcia umowy po wyborze naszej oferty w terminie i miejscu wskazanym
przez Zamawiajgcego.
7. Oswiadczamy, ze dokonalismy ogledzin i obmiaréw we wlasnym zakresie, zapoznalismy sie
z warunkami technicznymi oraz dokonali$my sprawdzenia zakresu prac.

Do niniejszej oferty dotagczamy nast¢pujace zatgczniki:

....................................................................................................................................

zgodnie z SWZ.







